ZARZADZENIE NR 130/21

Burmistrza Pasteka
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych, za najem socjalny
lokali i za najem pomieszczen tymczasowych, wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Pastek.

Na podstawie art. 8 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t. j. Dz.U.
z 2020 r. poz. 611 z p6zn.zm.) oraz rozdziatu VI zatgcznika nr 1 do uchwaty Nr
X/73/20 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 28 pazdziernika 2020 r. w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy

Pastek na lata 2020-2029 (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2020 roku, poz.

4548 z pézn.zm.) zarzadza sie, co nastepuje:

§1

1. Ustala sie miesieczng stawke bazowg czynszu 1m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w wysokosci 5,04 zt. (stownie: pie¢ ztotych cztery grosze) dla lokali
mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Pastek;

2. Rzeczywistg stawke czynszu dla lokali, o ktérych mowa w § 1 ust.1 niniejszego
zarzgdzenia wylicza sie na podstawie stawki bazowej oraz czynnikow
obnizajgcych oraz podwyzszajgcych warto$¢ uzytkowg lokalu okreslonego w
rozdziale VI zatgcznika nr 1 do uchwaty Nr X/73/20 Rady Miejskiej w Pasteku z
dnia 28 pazdziernika 2020 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pastek na lata 2020-
2029 (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2020 roku, poz. 4548 z
pdzn.zm.).

3. Ustala sie miesieczng stawke czynszu najmu socjalnego lokalu w wysokosci 2,02
zt za 1 m? powierzchni uzytkowej (stownie: dwa ziote dwa grosze).

4. Ustala sie miesieczng stawke czynszu 1 m? powierzchni uzytkowej dla
pomieszczen tymczasowych wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Pastek w wysokosci 1,61 zt. (stownie: jeden ztoty szeScdziesigt

jeden groszy).



5.

Ustala sie miesieczng stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i
Gminy Pastek w przypadku nieztozenia przez najemce w terminie miesigca od
dnia otrzymania zgdania gminy deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie
deklaracji, o ktorej mowa w art. 21 ¢ ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wysokosci
30,99 z.

W stosunku do stawki czynszu, o ktorej mowa w ust. 5 stosuje sie obnizki
techniczno — uzytkowe zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w Rozdziale VI
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i
Gminy Pastek na lata 2020 — 2029 stanowigcego zatgcznik do Uchwaty Nr
X/73/20 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 28 pazdziernika 2020 roku w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Pastek na lata 2020 — 2029.

§2

Traci moc zarzgdzenie Nr 133/20 Burmistrza Miasta i Gminy Pastek z dnia 26

listopada 2020 roku w sprawie stawek czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej

lokali mieszkalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych, wchodzgcych w sktad

mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Pastek:

§3

Zarzagdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega podaniu do publicznej

wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w

Pasteku oraz publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w

Pasteku.

BURMISTRZ PASLEKA

dr Wiestaw Sniecikowski



UZASADNIENIE :

Zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego stawki
czynszu ustala organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego tj. Burmistrz
Pasteka na podstawie zasad polityki czynszowej okreslonych w rozdziale VI
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Pastek na lata 2020-2029.

W mysl powyzszych zasad, wynikajacych z wprowadzonego uchwatg nr
X/73/20 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 28.10.2020 roku ( Dz. Urz. Wo,.
Warminsko-Mazurskiego z 2020 r., poz. 4548 z pdzn.zm.) wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Pastek na lata 2020-
2029, stawka bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych powinna by¢ uksztattowana w
przedziale od 1,1% do 3% ustalanego przez Wojewode wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, przy czym
w przypadku gdy:

1) wskaznik przeliczeniowy Wojewody ulegnie obnizeniu, stawka bazowa czynszu

pozostaje na dotychczasowym poziomie,

2) wzrost wskaznika przeliczeniowego Wojewody spowoduje wzrost stawki bazowe;j

czynszu O co najmniej 5 groszy, stawka ta moze by¢ podwyzszona.

Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
24.09.2021 roku (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2021 r., poz. 3578)
wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewoddztwa warminsko-mazurskiego na okres od 1.10.2021 roku
do 31.03.2022 roku wynosi 4 649 zi, ulegt on podwyzszeniu o kwote 203 zt w
stosunku do analogicznego okresu 2020 roku, co uzasadnia podwyzszenie w 2021
roku stawki bazowej czynszu. Miesieczna stawka bazowa czynszu wyliczona na
mozliwym poziomie wynoszgcym 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ogtaszanego przez

Wojewode moze wynie$¢ 11,62 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

W zwigzku z tym, ze ustalona w 2013 roku stawka bazowa czynszu w
wysokosci 2,49 zt/m? przez 5 kolejnych lat nie byta zmieniana to zaistniata potrzeba
sukcesywnego urealnienia wysokosci tej stawki tak, aby zabezpieczata potrzeby

zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w stanie niepogarszajgcym.



Dlatego Zarzadzeniem nr 65/19 Burmistrza Miasta i Gminy Pastek z dnia 23 kwietnia
2019 roku bazowa stawka czynszu zostata zwiekszona do kwoty 3,46 z/m? tj. 0 0,97
zim2 W 2020 roku stawka ta Zarzgdzeniem nr 133/20 Burmistrza Miasta i Gminy
Pastek z dnia 26 listopada 2020 roku zostata ustalona wyjgtkowo na minimalnym
poziomie ( w zwigzku z zaistniatymi w 2020 roku ograniczeniami spowodowanymi

wprowadzeniem stanu epidemii COVID-19) w kwocie 4,08 zt/m? tj. 0 0,62 zt/m?.

Takze w 2021 roku proponuje sie dokona¢ podwyzki stawki bazowej w kwocie
0,96 zi/m? powierzchni uzytkowej lokalu, ustalajgc wysokos$¢ tej stawki dla lokali
mieszkalnych znajdujgcych sie zarbwno na terenie miasta Pasteka jak tez na terenie
gminy, poza granicami administracyjnymi miasta Pasteka na kwote 5,04 z/m?. Tak
ustalona stawka bazowa stanowitaby 1,3% warto$ci odtworzeniowej 1 m? ustalonej
przez Wojewode i bytaby nizsza od mozliwej stawki o kwote 6,58 z{/m? oraz
umozliwia¢ bedzie utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym a
takze wykonanie koniecznych inwestycji.

Stawke czynszu najmu socjalnego lokalu ustalono w wysokosci 2,02 zi/m?
powierzchni uzytkowej lokalu co stanowi potowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy, zas stawke czynszu w
pomieszczeniach tymczasowych ustalono w wysokosci 1,61 zt/m? powierzchni
uzytkowej lokalu co stanowi 40% ww. najnizszego czynszu. Tym samym nastgpit
wzrost stawki czynszu najmu socjalnego lokalu o 0,39 z/m? powierzchni uzytkowej
lokalu oraz najmu pomieszczenia tymczasowego o 0,31 zt/m? powierzchni uzytkowe;j

lokalu.

W treSci zarzgdzenia ustalona zostata takze kwota do jakiej mozna
podwyzszy¢ czynsz w przypadku nieztozenia przez najemce w terminie miesigca od
dnia otrzymania Zzgdania gminy deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaraciji,
o ktérej mowa w art. 21 ¢ ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Stawka ta wynosi 8% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego ogtaszanego przez Wojewode co stanowi kwote 30,99 zi/m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

W zwigzku z powyzszym przyjecie niniejszego zarzadzenia jest w

zaproponowanym ksztatcie zasadne.



