Projekt sierpien 2021 r.

Uchwala......cccoeiinniiinnans
Rady Miejskiej w Paslteku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czg$ci Pasteka

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741, 784, 922) oraz na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 713, 1378, z 2021 r. poz. 1038) w zwiazku z uchwata Nr 1/18/19 Rady Miej-
skiej w Pasteku z dnia 22 lutego 2019 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscOwWego
planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Pasteka po stwierdzeniu, Ze ni-
niejsza uchwala nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i Kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy Pasl¢k, przyjetej uchwalta Nr XIV/91/09
Rady Miejskiej w Pasl¢ku z dnia 22 grudnia 2009 r.,

Rada Miejska w Pasl¢ku uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej

czgsci Pasleka, zatwierdzonego uchwata Nr XII/110/11 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 28

listopada 2011 r., w granicach zgodnych z uchwata Nr 1/18/19 Rady Miejskiej w Pasteku z

dnia 22 lutego 2019 roku.

2. Obszar planu potozony jest na terenie A i na terenie B w rejonie ul. Dworcowej w obrebie

geodezyjnym Nr 05 miasta Pastek.

3. Szczegbtowo granicg obszaru objetego planem oznaczono na dwoch rysunkach planu.

4. Powierzchnia obszaru objetego planem na terenie A wynosi 4,9706 ha i na terenie B wy-
nosi 0,1274 ha.

§ 2. 1. Integralna cze¢$¢ uchwaly stanowia:

1) zatacznik Nr 1A — rysunek planu dla terenu A w skali 1: 1 000 — z wykorzystaniem urzg-
dowej kopii mapy zasadniczej i ewidencyjnej;

2) zalacznik Nr 1B — rysunek planu dla terenu B w skali 1: 1 000 — z wykorzystaniem urzg-
dowej kopii mapy zasadniczej i ewidencyjnej;

3) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

5) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. Zakres obowiazywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.

§ 3. Celem zmiany planu dla terenu A i terenu B jest uporzadkowanie rozwiazan komunika-

cyjnych wewnatrz istniejacej 1 projektowanej zabudowy.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejsza uchwala;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar terenu A i terenu B w granicach okre-

Slonych w § 1;



3) rysunku terenu A — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1A;

4) rysunku terenu B — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1B;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe i oznaczenie literowe z cyfra
okreslajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktora wyklucza
si¢ lokalizacj¢ budynkow i1 wiat; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy wiat przy-
stankowych oraz takich elementoéw budynku jak: balkon, okap, wykusz, ryzalit, schody
zewnetrzne, ganek, podcien, wystawka, weranda;

7) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji budynkow.

DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
USTALENIA W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 5. 1. Zagospodarowanie terenow nastgpuje zgodnie z ich przeznaczeniem z uwzglednieniem
ustalen dziatow II i III oraz wszystkich aktualnie obowiazujacych przepisow odrgbnych.

2. Plan nie ustala granic terendéw wymagajacych scalania nieruchomosci i ich ponownego
podziatlu na dzialki.

3. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych, zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 6. 1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania za-
warte sa pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku liniami ciagltymi.

2. Ustala si¢ oznaczone na rysunku terenu A nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) od granicy sasiedniego pasa drogowego ulicy Dworcowej — 8 m;

2) od granic pasow drogowych ulic KDL, KDD — 6 m;

3) w pdnocnej czescei od granicy pasa drogowego sasiedniej ulicy — 6 m.

3. Ustala si¢ oznaczone na rysunku terenu B nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach
garazy Kgl, Kg2, Kg3, Kg4, Kgb.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy nieobjgte ustaleniami ust. 2-3 obowiazuja wedlug aktu-
alnych przepisow odrgbnych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 7. 1. Ustalenia szczegdtowe ksztattowania architektury budynkéw okresla dziat II1.

2. Przy uwzglednieniu ustalen ust. 1 plan nie ogranicza swobody ksztaltowania architektury
budynkoéw i dopuszcza realizacjg takich elementéw jak podcienie, wystawki, ganki, werandy,
wykusze, facjaty, ryzality i lukarny.

3. Dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ podziemna na terenach MNU1, MNU2, MNU3, MNU4
4. W ramach uniwersalnego projektowania — nalezy zapewni¢ dostepnos¢ architektoniczna
dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami.

ROZDZIAL 3
~ USTALENIAW ZAKRESIE
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 8. 1. Funkcjonowanie poszczegolnych terenow nie moze wplywaé negatywnie na stan $ro-
dowiska terendéw sasiednich.



2. Funkcjonowanie terenow zabudowy MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 nie moze wptywac
negatywnie na stan srodowiska i przyrody terenow Z-KE i ZN-KE ani na stan Srodowiska
terenow sasiadujacych z obszarem planu.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy dba¢ o zachowanie walorow krajobrazowych.

4. Gniazdo bociana bialego na terenie MNU2 nalezy chroni¢ przed zniszczeniem lub w sytu-
acji zagrozenia zniszczeniem — przenies¢ W bezpieczne miejsce w czasie poza okresem le-
gowym.

§ 9. 1. Ustala si¢ obowiazujaca zasadeg, ze uciazliwosci wynikajace z uzytkowania terenéw

lub budynkoéw nie moga przenikaé granic wtasnos$ci lub uzytkowania.

2. Dziatalno$¢ obiektow ustugowych nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwiazan organi-

zacyjnych, technicznych i technologicznych, ograniczajacych negatywne oddziatywanie tych

obiektow na otoczenie, W Szczegolnosci na budynki przeznaczone na pobyt ludzi.

3. Obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac

pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposob zapewniajacy

spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami, w tym réwniez zwia-
zanymi z ruchem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 10. W obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary gornicze, tereny gornicze ani udokumentowane ztoza kopalin;

2) gtéwne zbiorniki wod podziemnych ani ich obszary ochronne;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia — gdyz nie wystepuja obszary na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 10 % 1 $rednie 1 % oraz wynosi
odpowiednio raz na 10 lat i raz na 100 lat;

5) obszary, gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest niskie 0,2 % i wynosi raz na 500 lat;

6) grunty lesne.

§ 11. Wskazuje si¢ przynaleznos$¢ ustalonych planem przeznaczen terenéw wedtug dopusz-

czalnych poziomow hatasu:

1) oznaczonych na terenie A symbolami MNU1, MU2, MNU3, MNU4 — do terenow miesz-
kaniowo-ustugowych;

2) oznaczonego na terenie B symbolem MW — do terenow zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej.

ROZDZIAL 4
USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 12. W obszarze planu nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty w ewidencji zabytkow;

3) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

4) stanowiska archeologiczne ujgte w ewidencji zabytkow archeologicznych;
5) strefy ochrony konserwatorskiej;

6) strefy ochrony archeologicznej;

7) dobra kultury wspoétczesne;.

ROZDZIAL 5
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 13. 1. Na terenie A ustala si¢ nastgpujace tereny komunikacji:
1) KDL - ulica lokalna o pow. 0,4751 ha i 0 minimalnej szeroko$ci pasa drogowego 15 m,
bedaca droga publiczna; obowiazuja szerokosci pasa drogowego jak na rysunku terenu A,



odpowiednio poszerzonego dla zapewnienia widoczno$ci przy skrzyzowaniu z ulica
Dworcowa 1 przy skrzyzowaniu w péinocnej czgsci;

2) KDD - ulica dojazdowa o pow. 0,2109 ha i 0 minimalnej szerokosci pasa drogowego 10
m, bedaca droga publiczna; obowiazuja szerokosci pasa drogowego jak na rysunku terenu
A, odpowiednio poszerzonego dla zapewnienia widocznosci przy skrzyzowaniu z ulica
Dworcowa.

2. Na terenach MNU2, MNU3, MNU4 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji ciagéw pieszo-

jezdnych o minimalnej szerokosci pasa drogowego 8 m; przy ciagu bez przejazdu obowiazuje

na jego zakonczeniu plac do zawracania o minimalnych rozmiarach 12,5 m na 12,5 m.

3. Na terenie A w pasach drogowych KDL, KDD i ciagdéw pieszo-jezdnych ustala si¢ 10 %

minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynneyj.

4. Dopuszcza si¢ na terenie A w pasach drogowych obiekty matej architektury.

5. Dopuszcza sig na terenie A mozliwos¢ wyznaczenia i realizacji ciagéw pieszych, ciagow

rowerowych i ciagéw pieszo-rowerowych w pasach drogowych lub na terenach MNUZ2,

MNU3, MNU4 przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

6. Dopuszcza si¢ na terenie A mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w pasach drogowych

zgodnie z przepisami odregbnymi. Liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa wyznacza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Na terenie B ustala sig¢ nast¢pujace tereny komunikacji:

1) KDW - ulica wewngtrzna 0 pow. 0,0771 ha i o minimalnej szerokosci pasa drogowego 6
m; obowiazuja szerokosci pasa drogowego jak na rysunku terenu B;

2) KDpj — ciag pieszo-jezdny o pow. 0,0183 ha i o minimalnej szerokos$ci pasa drogowego 6
m; obowiazuja szerokosci pasa drogowego jak na rysunku terenu B;

3) Kgl — teren garazy o pow. 0,0042 ha;

4) Kg2 — teren garazy o pow. 0,0043 ha;

5) Kg3 —teren garazy o pow. 0,0030 ha;

6) Kg4 — teren garazy o pow. 0,0049 ha;

7) Kg5 — teren garazy o0 pow. 0,0044 ha.

8. Na terenach garazy Kgl, Kg2, Kg3, Kg4, Kg5 ustala si¢ nast¢pujace szczegoétowe warunki
zagospodarowania:

1) mozliwos¢ budowy nadziemnych garazy jednopoziomowych — przy uwzglednieniu nie-
przekraczalnej linii zabudowy;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100 % w odniesieniu do powierzchni terenu lub
dziatki budowlane;;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu lub dziatki bu-
dowlanej — nie okresla sig;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu lub dziatki
budowlanej — 1;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni terenu lub dziatki budowlanej — nie okresla sig;

6) budynki garazowe — o wysoko$ci maksymalnej do 5 m; ksztalt dachu, rodzaj pokrycia i
kolorystyka pokrycia dachu oraz kolorystyka elewacji i drzwi do garazu w nawiazaniu do
garazy istniejacych — sasiednich lub bedacych w najblizszym otoczeniu;

7) podziat na dziatki w nawiazaniu do istniejacych podziatéw oraz do istniejacych i projek-
towanych garazy.

9. Dopuszcza sig¢ na terenie B mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym

KDW zgodnie z przepisami odrebnymi. Liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopa-

trzonych w kartg parkingowa wyznacza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.



ROZDZIAL 6
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Ustala sig, ze na terenic A podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej sa —
pasy drogowe KDL i KDD oraz pasy drogowe ciagdéw pieszo-jezdnych.

2. Dopuszcza si¢ na terenie A prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny inne
niz w ust. 1, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ na terenie A wydzielenia dziatek pod obiekty budowlane zwiazane z infra-
strukturg techniczna.

§ 15. 1. Ustala sig, ze podstawa zaopatrzenia w wodg terenu A bedzie istniejaca 1 rozbudo-
wywana sie¢ wodociagowa.

2. Sie¢ wodociagowa na terenie A nalezy realizowaé i rozbudowywaé w oparciu o zasady
okreslone w § 14.

§ 16. 1. Obowiazuje realizacja sieci kanalizacji sanitarnej, potaczonej z oczyszczalnia $cie-
kow. zlokalizowang poza obszarem planu w miescie Pasigk.

2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowaé w oparciu o zasady okreslone w § 14.

3. W obszarze planu obowiazuja aktualne przepisy odrgbne, dotyczace aglomeracji Pasigk.
Obowiazuje docelowo podiaczenie wszystkich budynkow, w ktorych wystepuja Scieki sani-
tarne — do sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Wyklucza si¢ realizacje nowych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte, w
tym na $cieki bytowo-gospodarcze, a uzytkowanie zbiornikdw istniejacych — moze odbywac
si¢ do czasu zaistnienia technicznych mozliwo$ci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej.
5. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne
jako przydomowe oczyszczalnie $ciekéw — jesli pozwola na to warunki gruntowo-wodne.
6.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji przepompowni §$ciekow sanitarnych na terenach
MNU1, MNU2, MNU3, MNU4.

§ 17. 1. Podstawa odprowadzania wod opadowych na terenie A beda — lokalna infiltracja wod
opadowych i lokalne sieci kanalizacji deszczowej — z wykorzystaniem istniejacej sieci na te-
renie Z-KE.

2. Sieci kanalizacji deszczowej na terenie A nalezy realizowac¢ w oparciu o zasady okreslone
w § 14, z wykonaniem urzadzen podczyszczajacych dostosowanych do ilosci sciekow 1 1a-
dunku zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odprowadzenie $ciekéw deszczowych na terenie A bedzie mozliwe rowniez poprzez wpu-
sty §ciekowe z wktadami podczyszczajacymi do studni chtonnych, skrzynek rozsaczajacych i
dalej w grunt.

4. Nalezy ograniczy¢ nawierzchnie szczelne na terenie A rzecz nawierzchni azurowych,
umozliwiajac lokalng infiltracj¢ wod opadowych.

5. Podstawa odprowadzenia na terenie A wod opadowych z dachow bedzie sptyw powierzch-
niowy do gruntu w granicach wiasnej dziatki budowlanej. Dopuszcza si¢ inny sposob odpro-
wadzenia wod opadowych z terendow zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji przepompowni $ciekow deszczowych na terenach
MNU1, MNU2, MNU3, MNU4.

§ 18. 1. Podstawa zaopatrzenia w energig elektryczng na terenie A bedzie sie¢ elektroenerge-
tyczna $redniego 1 niskiego napigcia z mozliwoscia jej korekty i rozbudowy w oparciu o zasa-
dy okreslone w § 14.

2. Na terenie A odcinki linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia, kolidujace z
zabudowa, nalezy realizowa¢ w postaci kabli podziemnych.

3. Na terenie A przy przebudowie lub budowie nowej sieci elektroenergetycznej niskiego i
$redniego napigcia linie napowietrzne i kable podziemne — nalezy prowadzi¢ rownolegle do
ulic 1 ciagéw pieszo-jezdnych lub w ich pasach drogowych. Przejscia sieci elektroenerge-



tycznej przez pasy drogowe nalezy realizowac prostopadle do osi ulic i ciagéow pieszo-

jezdnych.

4. Na terenie A dopuszcza sig¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych na terenach

MNU1, MNU2, MNU3, MNU4

5. Na terenie A dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ogniw fotowoltaicznych na dachach bu-

dynkow.

6. Na terenie A i na terenie B ustala si¢ zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych

energi¢ wiatru.

§ 19. 1. Na terenie A podstawa zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania i uzyskania cieptej wody

uzytkowej beda:

1) technologie bezemisyjne lub niskoemisyjne, niepowodujace pogorszenia warunkéw aero-
sanitarnych, w tym nowoczesne zrodta energii i odnawialne zrodta energii;

2) rozbudowywana sie¢ cieplownicza w oparciu o zasady okre§lone w § 14.

§ 20. Na terenie A podstawa zaopatrzenia w gaz bedzie gaz bezprzewodowy z dopuszczeniem

mozliwosci realizacji sieci gazowej w przysztosci w oparciu o zasady okreslone w § 14.

§ 21. 1. Na terenie A obstuga telekomunikacyjna oparta bedzie o operatorow telefonii siecio-

wej 1 komorkoweyj.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe podziemnej sieci telefonicznej oraz mozliwo$¢ realizacji sieci

szerokopasmowych — w oparciu o zasady okreslone w § 14.

§ 22. Na terenie A i na terenie B obowiazywac bedzie system gospodarki odpadami komu-

nalnymi przyjety przez Rade Miejska z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpadow.

§ 23. Ustala sig, ze na terenie B podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej sa —

pasy drogowe KDW i KDpj. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej

przez inne tereny przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

§ 24. Dopuszcza na terenie B prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej w

zakresie:

1) sieci wodociagowe;j;

2) sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z aktualnymi przepisami odrgbnymi, dotyczacymi
aglomeracji Pasigk;

3) sieci kanalizacji deszczowej;

4) sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia;

5) sieci cieptowniczej;

6) sieci gazowej;

7) sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci telefonicznej i sieci szerokopasmowe;j.

DZIAL 111
PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 25. 1. Ustala si¢ na terenie A przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNUL1 o

pow. 0,4313 ha — na teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) funkcja mieszkaniowo-ustugowa; w ramach funkcji mieszkaniowej obowiazuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; dopuszcza si¢ funkcj¢ tylko mieszkaniowa lub tylko ustu-
gowa; zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 200 m?; mozli-
wos¢ wydzielenia dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury technicznej — bez okre-
$lania minimalnych wielkosci dziatek budowlanych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni terenu MNUI lub dziatki bu-
dowlanej;



4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
MNUI1 lub dziatki budowlanej — 0;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
MNUI1 lub dziatki budowlanej — 0,8;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni terenu MNUT lub dziatki budowlanej — 40 %;

7) budynki mieszkalno-ustugowe, mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — maksymalna wy-
soko$¢ budynkow do 12 m do kalenicy; dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednako-
wych katach nachylenia gtownych potaci dachowych z przedzialu 25°-45°, pokryty da-
choéwka ceramiczna lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni natu-
ralnej dachowki; dopuszcza si¢ dodatkowe dachy dwuspadowe bez okreslenia ich kata na-
chylenia — dla podcienia, wystawki, facjaty, ganku i werandy;

8) budynki gospodarcze — o wysoko$ci maksymalnej do 10 m do kalenicy, z dachem dwuspa-
dowym;

9) budynki garazowe — 0 wysokosci maksymalnej do 5 m do kalenicy, z dachem dwuspado-
wym;

10) dopuszcza si¢ wiaty o wysoko$ci maksymalnej do 7 m;

11) mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury.

3. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na dziatce budowlanej minimum jednego miejsca

postojowego na kazde mieszkanie plus minimum jednego miejsca postojowego na 50 m?

powierzchni uzytkowej ustug. Do miejsc postojowych wlicza si¢ rOwniez miejsce w garazu.

Liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dodatkowo w zakresie urbanistyki i architektury, ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu oraz komunikacji 1 infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, odpo-

wiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5, 6.

§ 26. 1. Ustala si¢ na terenie A przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNU2 o

pow. 2,0751 ha — na teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe warunki zagospodarowania:

1) funkcja mieszkaniowo-ustugowa; w ramach funkcji mieszkaniowej obowiazuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; dopuszcza si¢ funkcje tylko mieszkaniowa lub tylko ustu-
gowa; zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 000 m? mozli-
wos¢ wydzielenia dziatek budowlanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i komunika-
Cji — bez okreslania minimalnych wielkosci dziatek budowlanych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni terenu MNU2 lub dziatki bu-
dowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
MNU2 lub dziatki budowlanej — 0;

5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
MNU2 lub dziatki budowlanej — 1;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni terenu MNU2 lub dziatki budowlanej — 30 %;

7) budynki mieszkalno-ustugowe, mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — maksymalna wy-
sokos¢ budynkéw do 12 m do kalenicy; dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednako-
wych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych z przedziatu 20°-45°, pokryty da-
choéwka ceramiczna lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni natu-
ralnej dachowki; dopuszcza si¢ dodatkowe dachy dwuspadowe bez okreslenia ich kata na-
chylenia — dla podcienia, wystawki, facjaty, ganku i werandy;

8) budynki gospodarcze — o wysokosci maksymalnej do 10 m do kalenicy, z dachem dwuspa-
dowym;



9) budynki garazowe — 0 wysokosci maksymalnej do 5 m do kalenicy, z dachem dwuspado-
wym;

10) dopuszcza si¢ wiaty o wysoko$ci maksymalnej do 7 m;

11) mozliwo$¢ realizacji obiektow malej architektury.

3. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na dzialce budowlanej minimum jednego miejsca

postojowego na kazde mieszkanie plus minimum jednego miejsca postojowego na 50 m?

powierzchni uzytkowej ustug. Do miejsc postojowych wlicza si¢ rowniez miejsce w garazu.

Liczbe stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dodatkowo w zakresie urbanistyki i architektury, ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, odpo-

wiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5, 6.

§ 27. 1. Ustala si¢ na terenie A przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami MNU3 o

pow. 0,5703 ha i MNU4 o pow. 0,5724 na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Dla terenow jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdétowe warunki zagospodarowania:

1) funkcja mieszkaniowo-ustugowa; w ramach funkcji mieszkaniowej obowiazuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; dopuszcza si¢ funkcje tylko mieszkaniowa lub tylko ustu-
gowa; zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 200 m? mozli-
wos¢ wydzielenia dzialek budowlanych dla potrzeb infrastruktury technicznej 1 komunika-
Cji — bez okreslania minimalnych wielkosci dziatek budowlanych;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni terenu MNU3, MNU4 lub
dziatki budowlane;;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
MNU3, MNU4 lub dziatki budowlanej — O;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
MNU3, MNU4 lub dziatki budowlanej — 0,8;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni terenu MNU3, MNU4 lub dziatki budowlanej — 30 %;

7) budynki mieszkalno-ustugowe, mieszkalne jednorodzinne i ustugowe — maksymalna wy-
sokos¢ budynkéw do 12 m do kalenicy; dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednako-
wych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych z przedziatu 30°-45°, pokryty da-
chowka ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi w odcieniach czerwieni natu-
ralnej dachowki; dopuszcza si¢ dodatkowe dachy dwuspadowe bez okreslenia ich kata na-
chylenia — dla podcienia, wystawki, facjaty, ganku i werandy;

8) budynki gospodarcze — o wysokosci maksymalnej do 10 m do kalenicy, z dachem dwuspa-
dowym;

9) budynki garazowe — o wysoko$ci maksymalnej do 5 m do kalenicy, z dachem dwuspado-
wym;

10) dopuszcza sig wiaty o wysokosci maksymalnej do 7 m;

11) mozliwo$¢ realizacji obiektow malej architektury.

3. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na dziatce budowlanej minimum jednego miejsca

postojowego na kazde mieszkanie plus minimum jednego miejsca postojowego na 50 m?

powierzchni uzytkowej ustug. Do miejsc postojowych wlicza si¢ rOwniez miejsce w garazu.

Liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza sig

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dodatkowo w zakresie urbanistyki i architektury, ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dzialu II, odpo-

wiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5, 6.

§ 28. 1. Ustala si¢ na terenie A przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZN-KE o

pow. 0,0571 ha — na teren zieleni naturalnej korytarza ekologicznego.



1. Na terenie jak w ust. 1 obowiazuje ochrona istniejacej zieleni, w tym drzew, krzewow i

szuwaré6w — w korytarzu ekologicznym o znaczeniu lokalnym prawego doptywu rzeki Brze-

zinki.

2. Na terenie jak w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Naterenie jak w ust. 1 dopuszcza sig:

1) istnienie wod powierzchniowych;

2) zabiegi pielegnacyjne dotyczace zieleni;

3) wprowadzanie nowych drzew i krzewow oraz innych form zieleni;

4) prowadzenie nieutwardzonych $ciezek;

5) mozliwos$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 29. 1. Ustala si¢ na terenie A przeznaczenie terené6w o0znaczonych symbolem Z-KE o

lacznej pow. 0,5784 ha — na zielen korytarza ekologicznego.

2. Na terenie jak w ust. 1 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie

czynnej z zadrzewieniami i innymi formami zieleni — jako korytarza ekologicznego.

3. Na terenie jak w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

4. Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza sig:

1) istnienie wod powierzchniowych;

2) zabiegi pielegnacyjne dotyczace zieleni;

3) wprowadzanie nowych drzew i krzewow oraz innych form zieleni;

4) prowadzenie nieutwardzonych $ciezek;

5) mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury techniczneyj.

§ 30. 1. Ustala si¢ na terenie B przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW o pow.

0,0058 ha — na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) funkcja mieszkaniowa;

2) obowiazuje zakaz zabudowy wedtug § 4 pkt 7;

3) dopuszcza si¢ dojscia i schody zewngtrzne, obiekty malej architektury i podziemne sieci
infrastruktury technicznej;

4) nie okresla sig:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

b) minimalnego ani maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;

€) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

d) minimalnej ilo$ci miejsc postojowych ani liczby stanowisk postojowych dla pojazdow za-
opatrzonych w kartg parkingowa.

§ 31. 1. Ustala si¢ na terenie B przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP o pow.

0,0054 ha — na teren zieleni urzadzonej.

2. Na terenie jak w ust. 1 obowiazuje ochrona drzew i1 krzewoéw z dopuszczeniem zabiegow

pielggnacyjnych.

3. Na terenie jak w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

4. Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza sig:

1) wprowadzanie nowych drzew i krzewow oraz innych form zieleni;

2) prowadzenie nieutwardzonych $ciezek;

3) mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury i sieci infrastruktury technicznej.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. W obszarze niniejszego planu traca moc ustalenia uchwaty i rysunku miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Pasi¢ka, uchwalonego uchwata
XI11/110/11 Nr Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 28 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Warmin-
sko-Mazurskiego z 2012 r. poz. 609).
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§ 33. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowe]j jednorazowych optat od wzrostu wartosci nieru-
chomosci na 30 % dla wszystkich terenow w planie.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Past¢ka.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy Miejskiej w Pasteku

Zatqczniki Nr 2, Nr 3 1 Nr 4 do uchwaly zostanq opracowane po zakonczeniu stosownych
procedur formalnych



