UCHWALA Nr VI/47/21
Rady Miejskiej w Pasteku

z dnia 27 sierpnia 2021 r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr 11/13/21 Rady Miejskiej w Pasteku dotyczacej zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Pastek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z pézn. zm.), Rada Miejska w Pasteku
uchwala, co nastepuje:

§1.

W uchwale nr 11/13/21 Rady Miejskiej w Pasteku w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pastek (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z 2021 r. poz. 1847), wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) ws§2:
a) w ust. 1 w pkt. 2 kropke zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie pkt. 3 i 4 w brzmieniu:

»3) 160 % najnizszej emerytury — w przypadku jednoosobowego gospodarstwa osoby posiadajgce;j
orzeczenie o0 niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27
sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych,

4) 135 % najnizszej emerytury — w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego, w
ktorego sktad wchodzi osoba posiadajgca orzeczenie o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym,
o ktéorym mowa w pkt. 3.”;

b) w ust. 2 w pkt. 2 kropke zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie pkt. 3 i 4 w brzmieniu:

»3) 110 % najnizszej emerytury — w przypadku jednoosobowego gospodarstwa osoby posiadajgcej
orzeczenie o niepetnosprawnos$ci w stopniu znacznym, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 3,

4) 85 % najnizszej emerytury — w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego, w ktérego
sktad wchodzi osoba posiadajgca orzeczenie o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt. 3.”;

2) w § 3 w pkt. 1 lit. c i d otrzymujg brzmienie:

,C) 8 m? ogolnej powierzchni pokoi w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego, w
ktérego sktad wchodzi osoba niepetnosprawna posiadajgca orzeczenie o niepetnosprawnosci w
stopniu znacznym, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 3,

d) 16 m? ogdlnej powierzchni pokoi w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego osoby
niepetnosprawnej posiadajgcej orzeczenie o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym, o ktérym
mowa w § 2 ust. 1 pkt 3.7;

3) w § 4, ktorego tres¢ oznacza sie jako ust. 1:

a) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) posiadajg orzeczenie o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym, o ktérym mowa w § 2 ust. 1
pkt 3 Ilub sag rodzicami sprawujgcymi bezposrednio opieke nad niepetnoletnia osobg
niepetnosprawng w stopniu znacznym, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 3,”,

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 2 w brzmieniu:
»2. Przyznanie pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu z powodow, o ktérych mowa w ust. 1



pkt. 3 i 4 w odniesieniu do danej osoby, w zwigzku z ktdérg ono przystuguje, moze nastgpic¢ tylko

raz.”;
4) w § 8:

a) w ust. 2 skresla sie kropke i dodaje sie wyrazy:
,oraz §13 ust. 3i 4.,

b) po ust. 9 dodaje sie ust. 10 i 11 w brzmieniu:

,10. Osoba, ktéra pozytywnie przeszta weryfikacje, o ktérej mowa w ust. 8 otrzymuje skierowanie
do zawarcia umowy najmu lokalu, w ktorym Burmistrz Pasteka wyznacza termin na zawarcie
umowy.

11. W przypadku nie zawarcia umowy najmu lokalu w terminie wskazanym w skierowaniu, o
ktorym mowa w ust. 10, Burmistrz Pasteka odstepuje od zawarcia umowy, a propozycje najmu
tego lokalu sktada sie kolejnej osobie uprawnionej.”;

5)w § 10:
a) w ust. 1 w pkt. 5 kropke zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie pkt 6 w brzmieniu:

,0) stale zamieszkiwata z najemca do chwili opuszczenia przez niego lokalu i prowadzita z nim
wspéblne gospodarstwo domowe.”,

b) w ust. 2 w pkt. 4 kropke zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie pkt. 5 i 6 w brzmieniu:

.D) jest wstepnym, zstepnym, petnoletnim rodzehAstwem najemcy lub osobg przez niego
przysposobiona,

6) stale zamieszkiwata z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci i prowadzita z nim wspdlne
gospodarstwo domowe.”;

6) w § 13 po ust. 2 dodaje sie ust. 3 i 4 w brzmieniu:

»3. Gmina moze ztozy¢ propozycje najmu oraz zawrze¢ umowe najmu socjalnego lokalu z osobg,
ktéra nie figuruje na listach, ale ktéra nabyta prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie
prawomocnhego orzeczenia sgdu.

4. Osoby samotne znajdujgce sie w odosobnieniu tj. odbywajgce kare pozbawienia wolnosci lub
przebywajgce na dtuzszym niz 6 miesiecy leczeniu szpitalnym, pomija sie w zawarciu umowy
najmu wedtug kolejnosci wynikajgcej z listy uprawnionych, do czasu ustania odosobnienia.”.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pasteka.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego oraz podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Pasteku oraz publikacje w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pasteku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasteku

mgr Marian Matuszczak



UZASADNIENIE
do projektu uchwaly nr VI/47/21 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 27 sierpnia 2021 r. w
sprawie zmiany uchwaly Nr 11/13/21 Rady Miejskiej w Pasteku dotyczacej zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Pastek

W dniu 17 kwietnia 2021 r do Komisji Skarg Wnioskoéw i Petycji Rady Miejskiej w Pasteku wptyneta
petycja Instytutu Strategie 2050 warminsko-mazurskie przy Stowarzyszeniu Polska 2050
zawierajgca wniosek o spowodowanie zmian w uchwale nr 11/13/21 Rady Miejskiej w Pasteku z
dnia 9 kwietnia 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Pastek polegajacych na dodaniu do obecnej tresci tej uchwaty
zapisdw uprawniajgcych fakultatywnie burmistrza do oddania w najem lub podnajem lokalu
mieszkalnego z gminnego zasobu mieszkaniowego na czas nieoznaczony osobom:

- Z niepetnosprawnoscig w stopniu umiarkowanym i znacznym w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0sGb
niepetnosprawnych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 573) bez koniecznos$ci spetnienia wymagan kryterium
dochodowego,

- wychodzgcym z systemu pieczy zastepczej, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 821 z
pézn. zm.) bez konieczno$ci spetnienia wymagan dotyczgcych warunkéw zamieszkiwania oraz
kryterium dochodowego,

Komisja Skarg Whnioskow i Petycji Rady Miejskiej w Pasteku zajeta stanowisko w sprawie
skierowanej do niej petycji, o ktérej mowa wyzej, na posiedzeniu Komisji w dniu 5 lipca 2021 r.
Komisja w przedmiotowym stanowisku, opierajgc sie na opinii prawnej, jednogtosnie stwierdzita, ze
nie ma mozliwosci prawnych wprowadzenia w ww. uchwale zmian w zakresie wnioskowanym w
petyciji, o ktérych mowa wyzej. W dalszej czesci swojego stanowiska Komisja stwierdzita, ze widzi
potrzebe zwiekszenia dotychczasowych uprawnien oséb niepetnosprawnych dotyczacych najmu
gminnych lokali mieszkalnych poprzez zmiane w tej kwestii obecnie obowigzujgcych zasad
zawierania umow najmu tych lokali w Gminie Pasiek, jednakze tylko w zakresie dopuszczalnym
prawem oraz zgodnym z interesem spotecznym innych grup oséb uprawnionych do otrzymania
mieszkania komunalnego.

Majgc na uwadze stanowisko zajete przez Komisje, proponuje sie wprowadzenie zmian w uchwale
Nr 11/13/21 Rady Miejskiej w Pasteku dotyczacej zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Pastek (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2021 r. poz.
1847) w nizej opisanym zakresie zawartym w projekcie uchwaty.

1. Proponuje sie podwyzszenie kryterium dochodowego uprawniajgcego na najmu lokalu z
zasobow gminy, okredlonego w § 2 uchwaly zmienianej, w odniesieniu do oséb posiadajgcych
znaczny stopien niepetnosprawnosci w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych (t. j. Dz. U. z 2021
r. poz. 573) o 10% w stosunku do innych grup uprawnionych , jak wskazano w § 1 pkt. 1 projektu
uchwaty. Powyzsza propozycja zmiany jest podyktowana faktem, iz osoby z niepetnosprawnoscia
czesto majg wyzsze koszty utrzymania ze wzgledu na wydatki z nig zwigzane. W zwigzku z tym,
pomimo osiggania dochodoéw przewyzszajgcych kryterium dochodowe kwalifikujgce do zawarcia
umowy najmu, osoby te nie bedg w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wtasnym
zakresie.

2. Proponuje sie zmiane zapiséw zawartych w § 3 pkt 1 lit. ¢ i d uchwaty zmienianej, ktére
wskazujg warunki zamieszkania o0sOb niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wozku
inwalidzkim, poprzez rozszerzenie kregu tych oséb do wszystkich niepetnosprawnych w stopniu
znacznym.



3. Obecne brzmienie § 4 pkt. 4, zaweza krgg osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu w
pierwszej kolejnosci wytgcznie do rodzicéw sprawujgcych opieke nad niepetnoletnig osobg
niepetnosprawng w stopniu znacznym. Proponuje sie rozszerzenie zapisu i przyznania takiego
uprawnienia wszystkim osobom niepetnosprawnym w stopniu znacznym z jednoczesnym
zastrzezeniem, ze pierwszenstwo to w odniesieniu do tej samej osoby moze by¢ przyznane tylko
raz (§1 pkt 3 projektu uchwaty).

W przedfozonym projekcie uchwaty zaproponowano réwniez inne zmiany, nie zwigzane ze
wspomniang na wstepie petycjg, ktére stanowig doprecyzowanie obowigzujgcej uchwaty,
dotyczgce uszczegodtowienia trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali, poprzez
dodanie w rozdziale VI w § 8 ust. 10 i 11, zapiséw okreslajacych sposdb postepowania w
odniesieniu do 0soéb, ktére przyjety propozycje najmu lokalu (§1 pkt 4 projektu uchwaty).

Ponadto, w celu gospodarowania zasobem mieszkaniowym zgodnie z interesem spotecznym
mieszkancéw gminy Pastek, w rozdziale VIl w § 10 w ust. 1 uchwaty zmienianej proponuje sie
dodanie pkt. 6, ktérego zapis dodatkowo zaweza krgg oséb uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu opuszczonego przez najemce do oséb stale z nim zamieszkujgcych i prowadzacych
wspolne gospodarstwo domowe (§ 1 pkt 5 lit. a) projektu uchwaty) aw § 10 w ust. 2. - dodanie pkt.
5 i 6, ktore rowniez wprowadzajg dodatkowe warunki konieczne do spetnienia w celu przyznania
uprawnienia do zawarcia umowy najmu z osobg, ktéra nie wstgpita w stosunek najmu lokalu po
Smierci najemcy i w takim przypadku uprawnienie to bedzie mozna przyznac¢ wytgcznie wstepnym,
zstepnym, petnoletniemu rodzehstwu najemcy lub osobie przez niego przysposobionej, pod
warunkiem statego zamieszkiwania z najemcg do chwili jego $mierci (§ 1 pkt 5 lit. b) projektu
uchwaty).

Dodatkowo, w celu racjonalnego gospodarowania lokalami podlegajgcymi zasiedleniu, proponuje
sie wprowadzenie regulacji zawartych w § 1 w pkt. 6 projektu uchwaty pozwalajgcych na
okresowe-czasowe pomijanie osob samotnych znajdujgcych sie w odosobnieniu tj. odbywajgcych
kare pozbawienia wolnosci lub przebywajgcych na dtuzszym niz 6 miesiecy leczeniu szpitalnym, w
zawieraniu umowy najmu, do czasu ustania odosobnienia. Z uwagi na to, ze gmina ma rocznie do
dyspozycji zaledwie kilka mieszkan, a na listach oséb oczekujgcych na lokal figurujg osoby, o
ktérych mowa powyzej, nie powinna mie¢ miejsca sytuacja zablokowania lokalu dla osoby, ktéra
bedzie mogta w nim zamieszka¢ np. dopiero za kilka lat. Tym bardziej, Zze utrzymanie takiego
oczekujgcego lokalu kosztuje. Majgc na wzgledzie, ze aktualnie na mieszkanie oczekuje ok. 70
gospodarstw domowych, bytoby to nieracjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem

gminy.
Z uwagi na powyzsze, rekomenduje sie podjecie uchwaty zgodnie z przedtozonym projektem.

Uzupetnieniem uzasadnienia jest zatgczone stanowisko Komisji Skarg Wnioskow i Petycji z dnia 5
lipca 2021 r., o ktérym mowa w tresci niniejszego uzasadnienia.



