PROJEKT
UCHWALANR .....ccoiniininnnnen,

Rady Miejskiej w Pasteku
Zdnia coeevenieieninieninnnne.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego terenow farmy fotowoltaicznej ,,Krasin”
w gminie Pastek
Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), Rada Miejska w Pasteku po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Zintegrowany plan inwestycyjny terenéw farmy fotowoltaicznej ,,Krasin” w gminie Pastek, zwany
dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okre$lone w Uchwale Nr 1/9/26 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 26 lutego 2026 r.
W sprawie wyrazenia zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego terenéw farmy fotowoltaicznej
,.Krasin” w gminie Pastek.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z czeSci graficznej w skali 1:1000 stanowiacej zataczniki nr 1A i 1B do niniejszej uchwaly, zatytulowane:
Zintegrowany plan inwestycyjny terenow farmy fotowoltaicznej ,,Krasin” w gminie Past¢k, zwane dalej rysunkiem

planu;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) z danych przestrzennych, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy, stanowigcych zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne — dotyczace calego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
a) PEF-RN — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
c) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
d) ZP —teren zieleni urzadzone;j,
e) ZN —teren zieleni naturalnej,
f) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych,
g) KDD - teren drogi dojazdowej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas
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ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

10) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o

réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, przed ktora nie
mozna sytuowac obiektow budowlanych za wyjatkiem ogrodzen, dojs¢ i dojazdow oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie, zarOwno w
zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, mogace
wystgpowac tacznie lub niezaleznie, ktdre uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrgbnym symbolem;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie uzytych oznaczen:

1) granic obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terenéw okre§lonych symbolami literowymi i cyfrowymi;

5) napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;

6) obszaru ochrony funkcyjnej linii wysokiego napiecia;

7) napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

8) gruntdéw rolnych klasy II;

9) wymiarowania.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostalty okreslone poprzez ustalenie parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegbélnych terendw zawartych w § 23
ustalen szczegotowych;

2) w zakresie wydzielenia nowych dziatek budowlanych obowiazuje zachowanie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla terendéw, przy czym dopuszcza si¢

wydzielenie dziatek 0 mniejszych powierzchniach pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich;
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3) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy,
chyba ze ustalenia szczegétowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

4) w zakresie ogrodzen wprowadza si¢ zakaz realizacji ogrodzeh pelnych oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem zlokalizowany jest poza granicami obszar6w objetych ochrona na podstawie przepisow o
ochronie przyrody;

2) w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do zawsze mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
obowiazuja przepisy w zakresie ochrony srodowiska i rozporzadzen wykonawczych;

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe, zasady ksztaltowania krajobrazu
zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenow;

2) w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone w
ustaleniach szczegotowych planu zawartych w § 23 poprzez okreslenie parametrow i wskaznikow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoélczesne] — w granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska na podstawie
przepis6w o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu jako przestrzen publiczng ustala si¢: teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaly okreslone w § 7 1 § 16 ustalen ogdélnych oraz w § 23 ustalen szczegdtowych.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow zostaly okreslone w § 17 ustalen ogolnych oraz w § 23 ustalen szczegdtowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, terendéw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepu;ja;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia — nie wystepuja;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) teren objety planem zlokalizowany jest poza granicami krajobrazéw priorytetowych ustanowionych na podstawie
Uchwaty Nr X1/183/25 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie audytu
krajobrazowego wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

§ 14. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) dla procedur scalania i podziatu prowadzonych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m;

b) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;

c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do 135
stopni.

§ 15. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy:

1) w granicach planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, dla ktorej ustala
si¢ obszar ochrony funkcyjnej oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach planu przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV, dla ktorej ustala si¢ obszar
ochrony funkcyjnej, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) na rysunku planu wyznaczono tereny zieleni naturalnej — ZN i tereny wod powierzchniowych §rédladowych — WS,
na ktorych obowigzuje zakaz zabudowy;

4) na rysunku planu wyznaczono tereny gruntow rolnych klasy III, dla ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciagéw komunikacyjnych, a w
przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym
zblizeniu réwnolegle w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny
elementarne,

b) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob nickolidujacy z
zagospodarowaniem okreslonymi w § 23 ustalen szczegotowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) w granicach terenu objgtego planem nie ustala si¢ budowy lub rozbudowy sieci wodociagowej;
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

a) w granicach terenu obj¢tego planem nie ustala sie budowy lub rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej;
b) dopuszcza sie stosowanie zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drog, parkingdow i placow manewrowych nalezy
odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowa¢ W granicach wiasnych dziatki bez
szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie dostepu do sieci elektroenergetycznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

b) przebudowg ewentualnych kolizji urzadzen i sieci elektroenergetycznych z istniejacymi i projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

c) w granicach planu przebiega napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 kV, dla ktorej zgodnie z przepisami
odrgbnymi ustala si¢ obszar ochrony funkcyjnej oznaczony na rysunku planu;

d) w granicach planu przebiega napowietrzna linia $redniego napigcia, dla ktorej zgodnie z przepisami odrgbnymi
ustala si¢ obszar ochrony funkcyjne;j;
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7) w zakresie dostepu do sieci gazowej ustala sig:
a) w granicach terenu objetego planem nie ustala si¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowych;
8) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowac do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;
12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:
a) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okre$lonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach planu.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) polaczenie terenow objetych planem z drogami publicznymi nalezy realizowa¢ poprzez drogi wewngtrzne
0znaczone symbolem KR lub bezposrednio z drogi gminnej Brzeziny — Nowa Wies;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi powinny odpowiada¢ wymaganiom
stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy projektowac i realizowac zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 18. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terend6w — nie ustala sig¢
tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 20. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:

1) do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej zalicza si¢ fragmentu drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDD;

2) budowa i urzadzenie fragmentu drogi publicznej nastapi w ramach realizacji inwestycji uzupetniajace;.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — w granicach planu nie przewiduje sie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial I
Ustalenia szczegotowe planu

§ 23. Dla terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
terenu
1PEF-RN 1. Przeznaczenie: tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy.
(4,1833 ha) W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ lokalizacj¢ elektrowni stonecznych wraz z
2PEF-RN obiektami i wurzadzeniami niezbednymi do funkcjonowania elektrowni, w tym w
élgé?ZF:aN) szczegolnosci: stacjami transformatorowymi, falownikami, urzadzeniami pomiarowymi i
® 582£ ha) przytaczeniowymi, ogrodzeniem i zagospodarowaniem terenu.
' 2. Przeznaczenie uzupetniajace: tereny elektroenergetyki.
4PEF-RN peiniaj y gety
(0,5040 ha) W ramach przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
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5PEF-RN elektroenergetycznych, w tym magazynéw energii.
(52,1898 ha) 3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?, dopuszcza sie
wydzielenie dziatki mniejszej na potrzeby infrastruktury technicznej i obiektow
przeznaczenia uzupetniajacego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zostaty na rysunku planu (zwymiarowane):

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla paneli fotowoltaicznych (maksymalne ustawienie do pionu) - nie wiecej niz 5,0
m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych, w tym obiektdéw magazyndéw energii nie
wigcej niz 6,0 m;

4) geometria dachéw: dachy ptaskie;

5) kolorystyka pokrycia dachow: nie ustala sie;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,90;

7) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

8) maksymalna calkowita intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca na kazdy teren inwestycji;

11) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejagcych urzadzen melioracyjnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

1RN 1. Przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.
(3,0526 ha) 2. Przeznaczenie uzupehiajgce: nie ustala sie.
2RN 3. Warunki zagospodarowania terenu:
(4,2211 ha) 1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
@ gff\;oNha) 2) dopuszcza sig lc?kalizach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza gruntami klasy
’4RN 111 oznaczonymi na rysunku planu;
(53774 ha) 3) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacych urzadzen melioracyjnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
17P 1. Przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;.
(0,4296 ha) 2. Przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala sie.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m%

2) dopugzcza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy do
35m*;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0 m;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o0 nachyleniu potaci do 30 stopni;

5) kolorystyka pokrycia dachéw: odcienie szarosci;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,105;

7) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie;

8) maksymalna catkowita intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,90;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsca;

11) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacych urzadzen melioracyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

1ZN 1. Przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej.

(0,5202 ha) 2. Przeznaczenie uzupehiajgce: nie ustala sie.
2ZN 3. Warunki zagospodarowania terenu:

(0,8460 ha) 1) ustala sie zakaz zabudowy;

© :234%4Nha) 2) ustala si¢ zakaz likwidacji i niszczenia istniejacych zadrzewien $rodpolnych i
’4ZN nadwodnych;

(0,0862 ha) 3) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejgcych urzadzen melioracyjnych zgodnie z
5ZN przepisami odrgbnymi.

(0,0262 ha)
6ZN

(0,8177 ha)
1WS 1. Przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych $rédladowych.

(Oygwsha) 2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sie.
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(0,0925 ha) 3. Warunki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) ustala si¢ zakaz likwidacji i niszczenia istniejgcych zadrzewien nadwodnych;
3) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacych urzadzen melioracyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.
1KR 1. Przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
(0,5345 ha) 2. Przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala sie.
2KR 3. Warunki zagospodarowania terenu:
(0,4218 ha) 1) minimalna szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu
(zwymiarowana na rysunku);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych i rowerowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
1KDD 1. Przeznaczenie: tereny drogi dojazdowe;j.
(0,4605 ha) 2. Przeznaczenie uzupehiajgce: nie ustala sie.
3. Warunki zagospodarowania terenu:

1) droga publiczna w klasie technicznej D - drogi dojazdowej

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodna z rysunkiem planu
(zwymiarowana na rysunku);

3) dopuszcza sie¢ lokalizacje ciggow pieszych i rowerowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 11T
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pastek.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zintegrowany plan inwestycyjny zostat sporzadzony na wniosek inwestora — firmy PV Krasin sp. z 0.0. Po
przeprowadzonej analizie i sprawdzeniu kompletno$ci wniosku, Burmistrz Past¢ka wszczatl postgpowanie w sprawie
zlozonego wniosku, przekazujac jednocze$nie dokumentacj¢ do Rady Miejskiej. W dniu 26 lutego 2026 r. Rada
Miejska w Pasteku podjeta uchwate w sprawie wyrazenia zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego
terenéow farmy fotowoltaicznej ,,Krasin” w gminie Pastek (Uchwata Nr 1/9/2026 Rady Miejskiej w Past¢ku z dnia 26
lutego 2026 1.).

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje tereny o tacznej powierzchni 95,5305 ha, w tym inwestycja gtowna
95,0700 ha i inwestycja uzupetniajaca 0,4605 ha. Dla czgéci terenéw objetych ZPI obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru farmy elektrowni wiatrowych ,,Krasin" (Uchwata Nr X/94/11 z dnia 21
pazdziernika 2011 r.). Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pastek sa to tereny rolne oraz obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W ramach inwestycji glownej na terenach oznaczonych symbolem PEF-RN wprowadzono ustalenia
pozwalajace na lokalizacj¢ farm fotowoltaicznych bez ograniczen w zakresie maksymalnych mocy przytaczeniowych.
Na pozostatych terenach wprowadzono zakazy zabudowy ze wzgledow przyrodniczych (tereny ZN i WS) lub ze
wzgledu na ochrone gruntéw rolnych klasy Ill. Zgodnie z ustaleniami planu zaktada si¢ pelne uzbrojenie terenu w
niezbedne sieci infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ lokalizacji magazynow energii.

Ustalenia planu spetniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez migdzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegdétowych dla terenu inwestycji
gtownej, okreslenie walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogéw okreslonych w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono roéwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy zintegrowany plan inwestycyjny zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob  ksztaltowania struktur przestrzennych i zagospodarowania terenu, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory spoleczne, §rodowiskowe i ekonomiczne

przestrzeni. W zwiagzku z powyzszym plan spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Zintegrowany plan inwestycyjny jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
8
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miasta i gminy Pastek w celu oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz plandw miejscowych”. Analiza ta stanowi zalacznik do uchwaty Nr XVII/102/22 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia
21 grudnia 2022 r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Pastek oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Plan obejmuje tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych elektrowni wiatrowych, gdzie
wystgpuja znaczace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw (zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej)
wynikajace z przepisow odrgbnych. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji gtownej planowana jest z drogi
publicznej gminnej, potozonej poza granicami planu.

W granicach terenu inwestycji gldwnej nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, zwigzanych z finansowaniem ze srodkéw publicznych.

Warunkiem realizacji catego projektu bedzie wyposazenie terendw inwestycji w dostep do sieci infrastruktury
technicznej i komunikacji drogowej. Stad w ramach ZPI zaproponowano inwestycje uzupelniajagcg obejmujaca
realizacj¢ fragmentu drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDD. W wyniku zawartej umowy urbanistycznej inwestor
(wnioskodawca) zobowigzat si¢ do realizacji inwestycji uzupetniajacej na zasadach okreslonych w umowie.

Bioragc powyzsze pod uwage nalezy uznad, ze wynegocjowane w umowie urbanistycznej rozwigzania w
zakresie realizacji inwestycji uzupelniajacej, a takze rozwigzania przyjete w zintegrowanym planie inwestycyjnym

wplyng korzystnie na budzet miasta i gminy Pastek.



