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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych
przy ul. Szerokiej w Pasteku
dziatka nr 30/54 obreb 12, j.ew. 280407_4.0012.30/54 m.Pastek

1. Lokalizacja inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest zespét budynkéw wielorodzinnych w granicach
dziatki budowlanej nr 30/54 przy ul. Szerokiej w obrebie 12 w jednostce
ewidencyjnej 280407_4.0012.30/54 M.PASLEK

2. Inwestor

KOMPAKT Sp.z 0.0.
UL. SKRZYDLATA 28, 82-300 ELBLAG

3. Stan istniejacy

Obszar inwestycji oraz bezposrednio sgsiadujqce tereny mieszkalne, handlowe i
usfugowe

Teren inwestycji potozony jest w wschodniej czeéci miasta, pomigdzy ulicami
Moraska, Wawozowa i Szeroka na dziatce nr 30/54 . Teren otoczony z trzech stron
zabudowa jednorodzinna, natomiast od strony pétnocnej znajduje sig zespot zieleni.
Dostep do drég publicznych jest z trzech stron, realizacj¢ zjazdéw do planowego
zespotu zabudowy planuje sie z ulicy Wawozowe;j.

W niedalekiej odleglosci przy ul. Spdidzielczej znajduje sig osiedle
mieszkaniowe zabudowy wielorodzinnej o wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych,
przy ul. 3 maja dyskont spozywczy.

Teren inwestycji jest uzbrojony

W bezposrednim sasiedztwie przebiegaja sieci: kanalizacji deszczowej Kd500,
kanalizacji sanitarnej Ks200, sie¢ wodociggowa Wo110. W pasach drogowych rowniez
zlokalizowana jest sie¢ energetyczna.

Istniejaca infrastruktura jest wystarczajaca dla realizacji inwestycji, przytacza beda
opracowane w oparciu o uzyskane warunki techniczne od operatoréw miejskich sieci
kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz do sieci elektroenergetycznej operatora.



Obowiqzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowy teren znajduje sig w obszarze ustalef obowigzujacego »Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej czesci
Pasteka”, uchwalonego przez Rade Miejska w Pasteku w dniu 9.07.2010 roku
uchwatg nr VI/57/10 , wjednostce bilansowej o symbolu VI.IS.MW  — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Zapisy dla jednostki bilansowej VI.19.MW jako podstawowa funkcja zabudowy
wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych,
wysokosé¢ zabudowy do 12,5m ,pofacie dachowe o nachyleniu do 30 stopni,
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku do 250 m?, intensywnos¢ zabudowy
do 0,5.

Obstuga komunikacyjna poprzez otaczajace drogi publiczne.

. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Planowana inwestycja i jej uksztattowanie umozliwia realizacje cafego zespotu
jednoczeénie jak réwniez kazdego z 10 budynkdéw jako odrebny etap tak by docelowo
stworzy¢ kompleks osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z petna
infrastruktura techniczna oraz zapleczem rekreacyjnym.

. Stan projektowany

a. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu

W ramach inwestycji projektuje sie 10 kameralnych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych. W 5 z nich planuje sie hale garazowe lub indywidualne garaze w
kondygnacji podziemnej, w ktérej znajda sie réwniez komorki lokatorskie lub
pomieszczenia na rowery- w przypadku realizacji hal garazowych. Dopuszcza sig
réwniez realizacje kondygnacji podziemnych w pozostatych budynkach, w ktorych
znajda sie komérki lokatorskie i pozostate pomieszczenia zwigzane z obstuga osiedla.
Wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, krytych dachem ptaskim.
Budynki jednoklatkowe, wyposazone w winde, dzigki czemu caty obiekt jest w petni
dostepny dla 0séb ograniczonej mozliwosci poruszania sig.

Na terenie projektuje sie plac rekreacyjny oraz plac zabaw dla dzieci. Zespoty miejsc
postojowych wraz z dodatkowymi miejscami parkingowymi dla oséb
niepetnosprawnych. Zaréwno plac zabaw jak i plac rekreacyjny zostat zlokalizowany
zgodnie z przepisami 10 m od okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, w miejscach gdzie 4ciany sa blizej — w nich nie ma okien pomieszczen
mieszkalnych. Réwniez od zgrupowari miejsc postojowych przyjeto normatywne
odlegtosci.

Wiaty émietnikowe jako zewngtrzne, w estetycznych, przewietrzanych obudowach.
Przy budynkach projektuje sig pomieszczenia/wiaty na rowery oraz wozki dzieciece.



Na terenie planuje sie duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej, wraz z zielenig
wysoka w szczegdlnosci pomiedzy planowa zabudowa a pasami drég publicznych.
Planowane zagospodarowanie terenu zostato przedstawione w czesci rysunkowej

b. Uktad urbanistyczny

Zaprojektowano zesp6t 10 wolnostojacych budynkow wielorodzinnych mieszkalnych,
5 z nich z halami garazowymi lub garazami indywidualnymi w kondygnaciji
podziemnej oraz 5 budynkéw bez kondygnacji podziemne;j.

W catym kompleksie zaktada sie realizacjg chodnikéw, doj$é pieszych do klatek
schodowych, plac zabaw, plac rekreacyjny, zewngtrzne wiaty $mietnikowe. Wokot
budynkéw zieleri niska i $rednig. Nastonecznie wszystkich mieszkan zgodne z

obowigzujacymi normami.

¢. Architektura budynkéw

Projektuje sie zespét 10 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o spdjnej i
nowoczesnej architekturze. Architektura na bazie kontrastu jasnego tynku i
szarych/antracytowych elementéw, w rejonie wejscia do budynku zastosowano
odporne materialy elewacyjne jak np. spieki kwarcowe. Balustrady balkondw z
krytymi policzkami, wypetnienia szklane — bezbarwne lub szkto dymione.

Klatki schodowe doséwietlone poprzez duze przeszklenia.

Na parterach zaprojektowano tarasy dla mieszkar, wykorzystujac strop na
kondygnacja podziemna, w budynkach bez hal garazowych podziemnych tarasy na
gruncie.

W rejonie wejscia, przed budynkami zaprojektowano znaczne zadaszenia, gdzie
znajdzie sie miejsce na rowerownie lub wozkownig, z wygodnym dostepem dla
mieszkancow.

Charakter planowanej architektury zostata przedstawiony na wizualizacjach w czesci
graficznej opracowania.

Architektura budynkéw nowoczesna, minimalistyczna ktéra ma stanowic¢ tto dla
znacznej iloéci terendw zielonych catego osiedla.

d. Miejsca parkingowe

Zaprojektowano na potrzeby koncepcji 120 lokali mieszkalnych , na potrzeby
koncepcji przyjeto wspdtczynnik 1,3 miejsca postojowego na mieszkanie, co
sumarycznie daje wymagang liczbe miejsc postojowych 156, maksymaling liczbe
miejsc postojowych jaka mozna sig uzyska¢ wraz miejscami w halach garazowych to
170. W kazdej hali garazowej do 10 miejsc postojowych. Mozliwa maksymalna ilos¢
miejsc zewnetrznych dla oséb niepetnosprawnych — 10 . Podane ilosci sa
maksymalnymi, docelowa liczba zostanie zaprojektowane na etapie projektu
architektoniczno-budowlanego w dostosowaniu do liczy lokali mieszkalnych przy
zaktadanych wspétczynniku 1,3 miejsca parkingowego/garazowego na mieszkanie



e. Przebieg gtéwnych elementdw sieci uzbrojenia terenu

W bezposrednim sasiedztwie, w pasach drog publicznych otaczajacych przedmiotowg
dziatke, przebiegaja sieci: kanalizacji deszczowej Kd500, kanalizacji sanitarnej Ks200,
sie¢ wodociggowa Wo110 oraz sie¢ energetyczna.

Istniejaca infrastruktura jest wystarczajaca dla realizacji inwestycji, przytacza beda
opracowane w oparciu o uzyskane warunki techniczne od operatoréw miejskich sieci
kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz do sieci elektroenergetycznej operatora.

W przypadku koniecznosci realizacji stacji transformatorowej na potrzeby zasilania
osiedla, zostanie ona zaprojektowana w oparciu o docelowe warunki przytaczenia do
sieci energetycznej, ktére zostang uzyskane na etapie projektu architektoniczno-
budowlanego.

Na terenie osiedla planuje sie na potrzeby ogrzewania i cieptej wody rozwigzanie
oparte o pompy powietrzne lub w zaleznosci od mozliwosci ciepto systemowe,
alternatywnie poprzez indywidualne kotfownie gazowe.

f. Powiazania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

Teren inwestycji potozony jest w wschodniej czgsci miasta, pomiedzy ulicami
Moraska, Wawozowa i Szeroka na dziatce nr 30/54 . Teren otoczony z trzech stron
zabudowa jednorodzinng, natomiast od strony potnocnej znajduje sie zespot zieleni.
Dostep do drég publicznych jest z trzech stron, realizacje zjazdéw do planowego
zespotu zabudowy planuje sie z ulicy Wawozowej.

Ulica Moraska krzyzuje sie z ulica Mikotaja Kopernika, ktora prowadzi do centrum
miasta oraz pobliskich lokali ustugowych, sklepéw oraz petnej infrastruktury tkanki
miejskiej, pobliskich przedszkoli oraz szkot.

Projektowane budynki nie powoduja ograniczenia nastonecznienia
éwiattem naturalnym istniejacych zabudowan.

Inwestycja w powigzaniu z otaczajgcym obszarem pokazana w czesci
graficznej koncepcji.

Opracowat:




