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RADA MIEJSKA W PASLEKU
za posrednictwem BURMISTRZA MIASTA PAStEK

Na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnoszeg
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z infrastruktura towarzyszaca

1. Okreélenie granic terenu objetego wnioskiem
Inwestycja mieszkaniowa
. zesp6t 10 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

obszar potozony na dziatce nr 30/54

przy ul. Szerokiej w obrebie 12 w jednostce ewidencyjnej 280407_4.0012.30/54
M.PASEEK, granice terenu objetego wnioskiem pokazane w formie graficznej na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej
w zataczeniu.

2. Okreélenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan

Minimalna powierzchni uzytkowa mieszkar — 25 m?

Minimalna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkarn — 5000 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 95 m?
Maksymalna fagczna powierzchnia uzytkowa mieszkar - 6900 m?

3. Okreélenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

Minimalna liczba mieszkan - 80
Maksymalna liczba mieszkan - 140



Okreélenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub
ustugowa

Nie dotyczy,

Okreélenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

Teren przeznaczony pod inwestycje mieszkaniowa w chwili obecnej jest
niezagospodarowany, znajduje sie kilka drzew owocowych i zielen naturalna,
nieurzadzona.

W ramach inwestycji projektuje si¢ 10 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z petna infrastrukturg towarzyszgca w terenie w postaci: przytaczy
niezbednych mediéw, wewngtrznych drég dojazdowych, miejsc parkingowych,
dojé¢ i dojazdéw do budynkdéw, miejsca gromadzenia odpaddéw oraz terenéw
zielonych i placu zabaw

. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

W bezpoérednim sgsiedztwie, w pasach drég publicznych otaczajacych
przedmiotowg dziatke, przebiegaja sieci: kanalizacji deszczowej Kd500, kanalizacji
sanitarnej Ks200, sie¢ wodociggowa Wo110 oraz sie energetyczna.

Istniejaca infrastruktura jest wystarczajaca dla realizacji inwestycji, przytacza beda
opracowane w oparciu o uzyskane warunki techniczne od operatoréw miejskich
sieci kanalizacji sanitarnej oraz do sieci elektroenergetycznej operatora.

W przypadku koniecznosci realizacji stacji transformatorowej na potrzeby zasilania
osiedla, zostanie ona zaprojektowana w oparciu o docelowe warunki przytaczenia
do sieci energetycznej, ktére zostang uzyskane na etapie projektu
architektoniczno-budowlanego.

Na terenie osiedla planuje sie na potrzeby ogrzewania i cieptej wody rozwiazanie
oparte o pompy powietrzne lub w zaleznosci od mozliwosci ciepto systemowe lub
wykorzystanie gazu propan w podziemnych zbiornikach.

Wody deszczowe do zagospodarowania na terenie inwestycji oraz skierowane do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;j.

. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
Planowana liczba mieszkaricow to ok. 211 (wedtug wskaznika 28m?/osobe)
a. Zapotrzebowanie na media, miejsca parkingowe, zagospodarowanie odpadoéw

Zapotrzebowanie na wode w ilosci do 5,0 dm3/s z miejskiej sieci wodociagowej
Odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ilosci
do 5,0 dm3/s.

Odprowadzenie wéd opadowych do systemu miejskiej kanalizacji deszczowe] w
iloéci do 167,4 m3, na terenie zaplanowano réwniez znaczng ilos¢ powierzchni
przepuszczalnych



Zapotrzebowanie na energie elektryczna bedzie realizowane w oparciu o sie¢
elektroenergetyczna nN zasilang ze stacji transformatorowej SN/nN zgodnie z
warunkami przytaczenia wydanymi przez Energa-Operator SA.

taczna moc przytaczeniowa catego osiedla wynosi P=425kW.

Na terenie osiedla planuje sie na potrzeby ogrzewania i cieptej wody rozwigzanie
oparte o pompy powietrzne lub w zaleznosci od mozliwosci ciepto systemowe,
alternatywnie poprzez indywidualne kottownie gazowe. Moc cieplna dla kazdego z.
budynkéw Q= 90,0 kW.

Liczba miejsc postojowych —w zaleznosci od docelowej ilosci mieszkan, przy 120
lokalach mieszkalnych uzyskano wskaznik 1,3 miejsca postojowego na 1l
mieszkanie. W halach garazowych lub garazach indywidulnych w kondygnacjach
podziemnych planowanych budynkéw mieszkalnych tacznie maksymalnie do 50
miejsc postojowych oraz do 120 miejsc postojowych naziemnych, w tym dla oséb
niepetnosprawnych do 10 miejsc postojowych

Zagospodarowanie odpadéw —w wyniku uzytkowanie inwestycji mieszkaniowe;j
powstawaé beda wytacznie odpady bytowe gromadzone w wydzielonych wiatach
lub pomieszczeniach z mozliwoscia ich segregaciji i przekazywane na podstawie
umowy do utylizacji wyspecjalizowanym firmom.

b. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu w tym przeznaczenie projektowych obiektow
budowlanych

W ramach inwestycji projektuje sie 10 budynkéw wielorodzinnych.

Dla kazdego budynku jako wysokos¢ docelowg planuje si¢ 3 kondygnacje
nadziemne. W kondygnacjach podziemnych hale garazowe z pomieszczeniami
technicznymi lub alternatywnie jako garaze indywidualne, w czgsci dopuszcza sig
kondygnacje podziemne na potrzeby komorek lokatorskich.

Budynki projektuje sie jako kameralne, jednoklatkowe, w kazdym 12 lokali
mieszkalnych. W strefie wejscia do budynku pomieszczenia dla roweréw ora
woézkow. Poprzez zastosowanie wind osobowych caty obiekt dostepny dla os6b o
ograniczonych mozliwosciach poruszania sig.

Na terenie projektuje sie plac rekreacyjny oraz plac zabaw dla dzieci. Zespoty
miejsc postojowych wraz z dodatkowymi miejscami parkingowymi dla oséb
niepetnosprawnych.

Wiaty $mietnikowe jako zewnetrzne, w estetycznych, przewietrzanych
obudowach.

Przy budynkach projektuje sig pomieszczenia/wiaty na rowery oraz wozki
dzieciece.

Na terenie planuje sie duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej, wraz z zielenig
wysoka w szczegélnosci pomiedzy planowa zabudowa a pasami drog publicznych.
Koncepcja zagospodarowania terenu w wersji graficznej oraz wizualizacje
koncepcji architektoniczno-urbanistycznej w zataczeniu.



¢. Charakterystyka parametréow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko

Projektuje sie budynki mieszkaniowe wielorodzinne o nastepujgcych parametrach
technicznych dla poszczegélnych budynkéw wg oznaczenia na planszy
zagospodarowania terenu, budynki jako powtarzalne co do wymiaréw
zewnetrznych, wysokosci oraz uktadu dachu

Budynek mieszkalny wielorodzinny z kondygnacja podziemng- zewnetrzny
wymiar rzutu budynku w $wietle muréw zewnetrznych kondygnacji nadziemnej
24m x 14 m (+-10%), ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3, wysokos$¢ budynku ok 11 m
(+-10%), powierzchnia zabudowy : ok 336 m? (+-10%)

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé, ktére w Swietle Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9.11.2010 r (Dz.U. z 2016 poz.71) mogg znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Nie jest wymagane dla niej uzyskanie Decyzji
o $érodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247,784,922, 1211, 1551, 1718)

Inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen i
technologii oraz wykonanie zgodnie z obowigzujacymi normami, gtéwnie ochrony
cieplnej nie bedzie wywierata ujemnego wptywu na stan $rodowiska. Budynek
wyposazony we wszystkie podstawowe media oraz odprowadzenie sciekéw
sanitarnych do sieci miejskich. Uregulowana i zgodna z przepisami gospodarka
odpadami. Ogrzewanie budynkéw z ekologicznych pomp powietrznych lub z
miejskiej sieci cieptowniczej przygotowujacej energig wediug najwyzszych
standardéw w tej dziedzinie alternatywnie poprzez kotfownie gazowe.

d. Minimalny udziat powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji w ramach powierzchni biologicznie
czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej — teren przeznaczony pod funkcje
wypoczynki i rekreacji stanowi¢ bedzie nie mniej jak 50% powierzchni biologicznie
czynnej w catego zagospodarowania terenu..

. Wskazanie nieruchomoéci, wedtug katastru nieruchomosci, na ktérych maja by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa

Dziatka budowlana nr 30/54 przy ul. Szerokiej w obrebie 12 w jednostce
ewidencyjnej 280407_4.0012.30/54 M.PASLtEK

. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci , w stosunku do
ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac
skutek, o ktéorym mowa w art. 35 ust.1 Ustawy

Nie dotyczy



10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust.1, wedtug katastru
nieruchomosci

Nie dotyczy

11. Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w obszarze ustalen obowiazujacego
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej
czesci

Pasteka”, uchwalonego przez Rade Miejskg w Pasteku w dniu 9.07.2010 roku
uchwata nr VI/57/10 , w jednostce bilansowej o symbolu VI.19.MW - teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zapisy dla jednostki bilansowej VI.19.MW jako podstawowa funkcja zabudowy
wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych,
wysoko$¢ zabudowy do 12,5m ,potacie dachowe o nachyleniu do 30 stopni,
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku do 250 m?, intensywnos¢
zabudowy do 0,5.

Obstuga komunikacyjna poprzez otaczajace drogi publiczne.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

- obowiazujaca linia zabudowy wskazana 6m od linii rozgraniczajacych, oznacza
zabudowe wytacznie w tej linii, wytaczajac teren wewnatrz dziatki z zabudowy —w
koncepcji przyjeto zabudowe budynkami, ich cze$ci nadziemnej wg linii opisanej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego od strony ulic Szerokiej i
Moraskiej, wewnatrz osiedla i od strony ul. Wawozowe]j bez wskazywania linii
zabudowy. Planowane budynki sa zlokalizowane w tej samej odlegtoéci od pasow
drogowych, jak wskazuje obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

- intensywnosci zabudowy okre$lona na poziomie 0,5, przy realizacji kondygnacji
podziemnej, ktéra jest wliczana do petnego bilansu - intensywnos¢ zabudowy wg
koncepcji 0,9 (przyjeto do obliczen intensywnos¢ nadziemnq i podziemng). Sama
intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych — 0,67.

Whioskowane zwiekszenie intensywnosci zabudowy zwigzane jest przede
wszystkim ze zmiang przepisow i interpretacji w zakresie jej obliczania. W czasie
kiedy uchwalany byt plan miejscowy (rok 2010) do bilansu wliczaty si¢ wytacznie
kondygnacje nadziemne. Obecnie nalezy podawac sume kondygnaciji
nadziemnych oraz podziemnych. Poniewaz planowane s3 pod czgscig budynkow
hale garazowe oraz mozliwe kondygnacje podziemnej w pozostatych budynkach z
komérkami lokatorskimi dla mieszkaricow to ich powierzchnie muszg by¢ ujete w
zestawieniach.

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej minimum 40% - w koncepcji
przyjeto réwniez 40% - ten wskaznik pozostaje bez zmian

- powierzchnia zabudowy jednego budynku: nie mniej niz 150m? i nie wiecej niz
250m?2 - dla zbudowania funkcjonalnych mieszkan, adekwatnych do potrzeb
dzisiejszego rynku mieszkaniowego w koncepcji przyjeto powierzchnie zabudowy



jednego budynku nie wigcej niz 350m? Zwigkszenie powierzchni zabudowy
zwiazane jest z podwyzszonym standardem planowanych budynkéw, wygodne,
szerokie klatki schodowe i ciagi komunikacyjne oraz przede wszystkim montaz w
kazdym z budynkéw windy aby catos¢ byta dostgpna dla oséb z ograniczonymi
mozliwoéciami poruszania sie oraz dla mam z wézkami, czy dla osob starszych.
Réwniez mieszkania planowane sg w wyzszym standardzie co do ich wielkosci i
rozplanowania uktadu funkcjonalnego.

- ksztatt dachu: dach o nachyleniu gtéwnych potaci do 30 stopni, obowigzuje
ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, brazéw lub szarosci — w koncepcji przyjeto dachy ptaskie,
ze wzgledu, iz docelowo zespét zabudowy moze byC wyposazony w panele
fotowoltaiczne, ktére przy takich rozwigzaniach sa ukryte za attyka i nie widoczne
z zewnatrz, dzieki czemu uzyskujemy lepsza estetyke jak przy ich montazu na
dachach dwuspadowych. Jako caty kompleks nie naruszy fadu przestrzennego i
wkomponuje sie z najblizsze otoczenie

Ponadto planowana zabudowa spetnia wymogi obecnie obowiazujacego planu
miejscowego pod katem wysokosci zabudowy, ktora nie przekroczy 11m.

Ze wzgledu na komfort zabudowan sasiednich nie planuje sie wprowadzenia
funkcji ustugowej, (dopuszczong planem miejscowym) ktora wymagata by
zwiekszonego ruchu kotowego i znacznego obciazenia istniejgcego uktadu
drogowego.

Réwniez spetniony jest wymoég planu w zakresie powierzchni zabudowy, wg mpzp
maksymalnie 0,3 —w koncepcji —0,25.

Dlatego réwniez liczba planowych budynkéw jest zgoda z tym co dopuszcza plan
miejscowy. W jednym i drugim przypadku istnieje mozliwos¢ realizacji 10
budynkow.

Planowany plac zabaw oraz miejsce rekreacyjne spetniaja wszelkie wymagania
prawne pod katem wielkosci, czasu nastonecznienia oraz wymaganych odlegtosci
od miejsc postojowych oraz od okien pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi. Sciany budynkéw ktére sa w zblizeniu do placu zabaw nie posiadajg okien
lokali mieszkalnych.

12. Wskazanie ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogélnym gminy, oraz
nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

Miasto Pastek podjeto uchwate o sporzadzeniu planu ogélnego dla miast, procedura
jest z toku.

Obecnie obowigzujagcym dokumentem planistycznym w roli planu ogdlnego jest
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Pastek uchwalonego przez Rade Miejska w Pastgku z dniu 22 grudnia 2009
roku, uchwata XIV/91/09

Wedtug obowigzujacego dokumentu, przedmiotowy teren znajduje sie w
JEDNOSTKA VI — Nowe osiedla mieszkaniowe Pastek Wschéd:

Stan zainwestowania:
- jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa przy ul. Kolonia Robotnicza (uktad

historyczny) oraz wzdtuz ulicy Spacerowej i Partyzantow,



- ustugi w zabudowie wolnostojacej min: szpital, kosciot, szkota podstawowa,
przedszkole, sklep Biedronka, obiekty handlu spozywczego,
- ustugi wbudowane w zabudowie mieszkaniowej,
- tereny infrastruktury technicznej przy ulicy Partyzantéw i ulicy Polnej,
- tereny rzemiosta nieuciazliwego przy ulicy Kopernika,
- tereny rolnicze pomiedzy terenami zainwestowanymi obszarem doliny rzeki Sirwy,
- tereny ogrodkow dziatkowych oraz upraw sadowniczych przy ulicy Kopernika i przy
ul. Polnej;
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i zagospodarowania terenu
- funkcja mieszkaniowa jako gtéwna funkcja w jednostce, nalezy daiy¢ do
stworzenia zespotéw zabudowy mieszkaniowej o zréznicowanych formach, tj.
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej dobrze wpisanych w krajobraz i
powiazanych z atrakcyjnymi terenami rekreacyjnymi w dolinie rzek Waskiej i Sirwy;
- funkcja rekreacyjna na terenach zielonych w dolinie rzek Waskiej i Sirwy z ustugami
publicznymi;
- w dolinie rzek Waskiej i Sirwy stworzenie miejsc wypoczynku poprzez realizacje
zieleni urzadzonej w pofaczeniu ze sportem i rekreacja (Sciezki rowerowe,
promenady spacerowe, wypozyczalnia sprzetu sportowego)
- stworzenie tras rowerowych o charakterze lokalnym i ponadlokalnym;
- wyksztatcenie systemu przestrzeni publicznych, krystalizujacych strukture miasta,
a szczegolnie:
- odtworzenie i rewaloryzacja historycznego widokowego ciggu spacerowego tzw.
Promenady de Juge,
- kontynuacja idei promenad spacerowych wzdtuz doliny rzeki Sirwy, na nowych
terenach przeznaczanych gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowa,
-stworzenie centrum jednostki, koncentrujacego funkcje ustugowe — z rezerwa
terenu dla ustug publicznych,
- uksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem ciggdw widokowych umozliwiajgcych
ekspozycje
obszaréw chronionego wnetrza krajobrazowego dolin rzek Waskiej i Sirwy,
- uksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wgladéw widokowych w
kierunku kosciota pw. B. Jerzego Matulewicza przy oraz zabytkowej wiezy cisnien,
- uksztattowanie sylwet zabudowy pozostajacych w harmonii z zabudowsa istniejaca
oraz z przylegtymi terenami obszaru chronionego wnetrza krajobrazowego dolin
rzek Waskiej i Sirwy,

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta

Pastek.

13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorym
mowa w rozdziale 3 Ustawy

Projektowang inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sig¢ na terenie , ktéry ma

zapewnione:

1. bezposredni dostep do dziatki drogowej nr 30/40 — ul. Wawozowa, 30/54 —ul.
Moraska, 30/52 — ul. Szeroka

2. dostep do miejskich sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej

3. posiada dostep do sieci elektroenergetycznej



Projektowang inwestycje mieszkaniowa w miescie Pastek (liczba mieszkaricéw
11 166 wg stanu na rok 2024) lokalizuje sig:
- w odlegtoéci nie wigkszej niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego ( najblizszy
przystanki autobusowe przy ul. Ogrodowej i ul. 3 Maja
- w odlegtoéci nie wiekszej niz 3000 m od szkoty podstawowe;j, ktora jest w stanie
przyja¢ nowych uczniéw w liczbie stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczy
mieszkaicow — min. 7% od 211 oséb to min. 15 dzieci — najblizsze szkoty
podstawowe: nr 3 im. Henryka Sucharskiego
- spetnienie warunkéw w zakresie mozliwosci przyjecia nowych ucznidw w szkole
podstawowej potwierdzone stosownym zaswiadczeniem, o ktorym jest mowa w
art. 17 pkt.3 Ustawy, uzyskanym przez inwestora i dofaczonym do wniosku
Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie
zapewniajacym dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczy
mieszkaricow (ok. 211 oséb) oraz wskaznika 4m? czyli zapotrzebowanie terenu ok.
844 m?. W bliskim sasiedztwie terenu inwestycji ,0k 1600m znajduje sig Park
Ekologiczny oraz w odlegtosci okoto 1800 Park z Krzyzem
Projektowane budynki inwestycji mieszkaniowej nie przekraczaja wysokosci 14
kondygnacji, projektuje si¢ budynki niskie 0 3 kondygnacjach nadziemnych i jednej
podziemnej.

Z powazaniem
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W zataczeniu

- koncepcja urbanistyczno-architektoniczna wraz z projektem zagospodarowania terenu i
wizualizacjami zabudowy

- oéwiadczenie o mozliwoéci zapewnienia odbioru wéd opadowych i roztopowych

- oéwiadczenie o mozliwoéci zapewnienia dostawy wody i odbioru sciekow

- oéwiadczenie o zapewnieniu dostawy energii elektrycznej

- list intencyjny dot. dostawy gazu ptynnego

- zatacznik graficzny z granicami terenu objetego wnioskiem, na podktadzie mapy zasadniczej
- licencja mapy zasadniczej,

- petnomocnictwo

- opfata 17,00 zt za udzielone petnomocnictwo

- o$wiadczenie inwestora

- za¢wiadczenie o mozliwosci przyjecia uczniow



