UCHWALA Nr 111/21/24
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr 11/13/21 Rady Miejskiej w Pasteku dotyczacej zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Pastek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada Miejska w Pasteku uchwala,
co nastepuje:

§ 1.

W uchwale nr 11/13/21 Rady Miejskiej w Pasteku w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pastek (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z 2021 r. poz. 1847) zmienionej uchwatg nr VI/47/21 Rady Miejskiej w Pasteku w
sprawie zmiany uchwaty Nr 11/13/21 Rady Miejskiej w Pasteku dotyczgcej zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pastek (Dz. Urz. Woj. Warmihsko-
Mazurskiego z 2021 r. poz. 4371), wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w§2:
a) w ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

+4) 135 % najnizszej emerytury - w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego, w
ktérego sktad wchodzi osoba posiadajgca orzeczenie o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym,
o ktérym mowa w pkt 3 lub osoba, ktora nie ukonczyta 16 roku zycia posiadajgca orzeczenie o
niepetnosprawnosci z koniecznoscig statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w
zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystenciji.”,

b) w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

.4) 85 % najnizszej emerytury - w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego, w
ktérego sktad wchodzi osoba posiadajgca orzeczenie o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym
lub orzeczenie o niepetnosprawnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3i4.”;

2) w § 3 w pkt.1 lit. c otrzymuje brzmienie:

,C) 8 m? ogolnej powierzchni pokoi w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego, w
ktérego sktad wchodzi osoba niepetnosprawna posiadajgca orzeczenie o niepetnosprawnosci w
stopniu znacznym lub orzeczenie o niepetnosprawnosci, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 3i4.”;

3) w § 4 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu
w ponizszej kolejnosci, z zastrzezeniem § 13 ust. 2 i 3, przystuguje osobom, ktére:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych zdarzen losowych,
z zastrzezeniem, ze utrata ta nie nastgpita z winy umysinej tej osoby lub os6b, za ktére osoba ta
ponosi odpowiedzialnosé,

2) podlegajg przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajgcych modernizacji, remontu lub rozbiorki,



3) opuscity dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzine zastepczg w
zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci i istnieje nieprzemijajgca, faktyczna i prawna niemozliwos¢
powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio mieszkaty, a przed umieszczeniem w domu dziecka, innej
placowce opiekunczo-wychowawczej lub rodzinie zastepczej mieszkaty na terenie Gminy Pastek, i
wniosek o najem lokalu zostat ztoZzony nie p6zniej niz w terminie jednego roku od dnia opuszczenia
domu dziecka, innej placowki opiekunczo-wychowawczej lub rodziny zastepczej,

4) posiadajg orzeczenie 0 niepetnosprawnosci w stopniu znacznym Ilub orzeczenie o
niepetnosprawnosci, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 3 i 4,

5) zostaly umieszczone na liscie oséb zakwalifikowanych do najmu lokalu z zasobéw gminy na
czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu, z zachowaniem kolejnosci umieszczenia na tej
liscie, z zastrzezeniem § 8 ust. 3.”;

4)w§8:

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Propozycje najmu lokalu, zwang dalej "propozycjg najmu" skiada sie w formie pisemnej
osobom umieszczonym na listach, zgodnie z kolejnoscig wynikajgcg z § 4 ust. 1, z zastrzezeniem
ust. 3oraz§ 13 ust. 3i 4.,

b) w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) ponad dwukrotnie wigksza niz wskazana w § 3 pkt 1 lit. a i ¢ lub o ponad 25% wieksza niz
wskazana w § 3 pkt 1 lit. b i d, a na liscie figurujg osoby, ktérych potrzeby mieszkaniowe mogg byé
zaspokojone zgodnie z kryteriami, o ktérych mowa w § 3 pkt 1 poprzez wynajecie im takiego
lokalu.”;

5) w § 13 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu z osobg, z ktérg wczesniej rozwigzano umowe najmu lub
zawarta z nig na czas okreslony umowa najmu wygasta i nie zostata przedtuzona z przyczyny
zwtoki najemcy w zaptacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu a lokal jest nadal
zajmowany przez te osobe, jezeli zostato sptacone przynajmniej zadtuzenie podstawowe, a
biezgce zobowigzania z tytutu czynszu najmu i innych optat za uzywanie lokalu sg regulowane w
obowigzujgcych terminach przez okres nie krétszy niz 6 miesiecy i osoba ta spetnia kryteria
dochodowe okreslone w § 2.”.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pasteka.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego oraz podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Pasteku i publikacje w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pasteku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w  Pasteku
mgr Marian Matuszczak



UZASADNIENIE
do projektu uchwaty nr lll/21/24 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr 11/13/21 Rady Miejskiej w Pasteku dotyczacej zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pastek

W przedmiotowym projekcie uchwaty w § 1 pkt. 1 i 2 proponuje sie wigczenie rodzin z
dzie¢mi ponizej 16 roku zycia posiadajgcymi orzeczenie o niepetnosprawnosci, z ktérego wynika
koniecznos¢ statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie
ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji, do grupy oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo w przydzieleniu mieszkania i w stosunku do ktorych stosuje sie nieco wyzsze
kryterium dochodowe uprawniajgce do najmu lokalu gminnego wynikajagce z § 2 ust. 1 pkt 4
zmienianej uchwaty Nr 11/13/21 Rady Miejskiej w Pasteku w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pastek. Potrzeba takiej zmiany wynika z
faktu, ze stopien niepetnosprawnosci (lekki, umiarkowany lub znaczny) zgodnie z przepisami
ustawy z dnia dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s0b niepetnosprawnych (. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 44 z pézn. zm) orzekany jest od 16 roku zycia,
natomiast w odniesieniu do o0soOb, ktére nie ukonczyly 16 roku zycia orzeczenie o
niepetnosprawnosci nie okresla jego stopnia. Obecne brzmienie uchwaty zmienianej uwzglednia w
grupie majacej pierwszenstwo w zakresie przydziatu mieszkania z zasobdéw gminy wytgcznie
osoby niepetnosprawne w stopniu znacznym tj. od 16 roku zycia, natomiast nie uwzglednia w tej
grupie rodzin z dzie¢mi niepetnosprawnymi, niezdolnymi do samodzielnej egzystencji ponizej 16
roku zycia, co rodzi uzasadnione poczucie niesprawiedliwosci u tych rodzin.

W pkt. 4 projektu uchwaty proponuje sie wprowadzenie zmiany dotyczgcej maksymalnej,
przystugujgcej powierzchni pokoi w mieszkaniu, aby system gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy nie preferowat nadmiernie jednej z grup mieszkancow uprawnionych do najmu
lokalu gminnego, ktéra dodatkowo ma pierwszenstwo do takiego najmu. Obecne uregulowanie
uchwaly zmienianej zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2 dotyczgce maksymalnej powierzchni pokoi w lokalu
podlegajgcym zasiedleniu, nalezy oceni¢ jako zbytnio preferujgce jednoosobowe gospodarstwa
domowe 0s6b ze znacznym stopniem niepetnosprawnosci, ktérym gmina musi zapewni¢ lokal
poza kolejnoscig umieszczenia na liscie. Aktualnie maksymalna powierzchnia pokoi w lokalu
przystugujgca jednoosobowemu gospodarstwu domowemu osoby z niepetnosprawnoscig w
stopniu znacznym wynoszgca 32 m? jest wieksza niz przystugujgca 3-osobowej rodzinie, w sktad
ktérej nie wchodzi osoba niepetnosprawna w stopniu znacznym (30 m?). W praktyce
jednoosobowe gospodarstwo domowe z osobg niepetnosprawng moze otrzymac mieszkanie o
catkowitej powierzchni uzytkowej nawet powyzej 50 m?, ktére mogtoby zaspokoi¢ 5-osobowego
gospodarstwa domowego bez osoby niepelnosprawnej. Stanowi to zbyt duzg, trudng do
uzasadnienia dysproporcje w odniesieniu do pozostatych grup. W przedmiotowym projekcie
uchwaly, w odniesieniu do jednoosobowych gospodarstw domowych os6b niepetnosprawnych w
stopniu znacznym, proponuje sie zmniejszenie tej powierzchni pokoi do 20 m2. Wprowadzenie
takiej zmiany pozwoli na bardziej racjonalne i spofecznie sprawiedliwe gospodarowanie
ograniczonym zasobem mieszkan gminnych.

W pkt. 5 przediozonego projektu proponuje sie wprowadzenie zmiany umozliwiajgcej
ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z osobg, z ktérg umowa taka byta zawarta, ale
wygasta i nie zostata przedtuzona z przyczyny zwioki najemcy w zaptacie czynszu. Warunkiem
ponownego zawarcia takiej umowy jest zamieszkiwanie lokalu, sptata zadtuzenia i regulowanie
czynszu najmu w obowigzujgcych terminach przez co najmniej 6 miesiecy oraz spetnianie
kryteriow dochodowych. Wprowadzenie takiej zmiany stworzy mozliwosé uregulowania tytutu
prawnego do lokalu osobom zajmujgcym mieszkanie bezumownie z przyczyn, o ktérych mowa
powyzej. Obecne zapisy uchwaty dajg takg mozliwos¢ wytgcznie osobom, z ktérymi umowa najmu
lokalu zawarta byta na czas nieoznaczony. Proponowana zmiana pozwoli na wyeliminowanie



przypadkéw bezumownego korzystania z lokalu oraz potrzeby ponownego ubiegania sie o lokal,
ktéry i tak takiej osobie sie nalezy.

Pozostate zapisy zawarte w pkt. 3 przedtozonego projektu nie wprowadzajg istotnych zmian,
a stanowig doprecyzowanie i doprowadzenie do spdjnosci juz obowigzujgcych regulacji zawartych
w uchwale zmieniane;.

Z uwagi na powyzsze, rekomenduje sie podjecie uchwatly zgodnie z przedtozonym

projektem.



