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DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjhego
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 735 ze zm.) oraz art. 50-57 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
29 sierpnia 2022 roku, ztozonego przez spitke P4 Spétka z 0.0., ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa,
dziatajgcg poprzez pelnomocnika - Pana Tomasza Rucinskiego, reprezentujgcego UP-Telecom
Sp. z 0.0, Ul. Synow Putku 37, 80-298 Gdansk

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJ! CELU PUBLICZNEGO
o znaczeniu lokalnym

dla Inwestora: A
P4 Spotka z o.0., ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa
Przedmiot inwestyci;
Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej operatora P4
Lokalizacja inwestycii:
Rogajny, obreb 0033 Rogajny, Gmina Paslgk, dz. nr ew. 203 - fragment okreslony liniami
regulacyjnymi terenu inwestycji o powierzchni okoto 100 m?
1. Rodzaj inwestyciji
- rodzaj i funkcja inwestycji; infrastruktura techniczna
— charakterystyka inwestygji: stacja bazowa telefonii komérkowej
- sposodb zagospodarowania terenu: zgodnie z parametrami okreslonymi przez inwestora

Stwierdza sie, ze planowana inwestycja, zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (t.j.0z.U.2021.1899) jest inwestycjg celu publicznego - Art. 6 pkt1: "wydzielanie
gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe | drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie
robot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takZe facznosci publicznef
i sygnalizacji”.

Teren, na ktorym planowana jest inwestycja, jest potozony na obszarach wiejskich nie zurbanizowanych.
Planowana inwestycjia obejmie budowe stacji bazowej telefonii komérkowe] operatora P4 na
terenach nalezgcych do osob prywatnych. Przyjecie takiego rozwigzania nie naruszy fadu
przestrzennego, a po doprowadzeniu do porzadku terenu budowy nie bedzie naruszat zadnych praw.

2, Warunki i szczegblowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) Nie wyznaczono [inii zabudowy. Nie ma podstaw do wyznaczania linii zabudowy, poniewaz
przedmictowa inwestycja zlokalizowana jest w glebi zabudowy, pozostajac bez zadnego zwigzku
z droga publiczng. Zgodnie z wyrokiem NSA w Warszawle z dnia 16.03.2011 r. (Il OSK 496/10)
zabudowa na zapleczu lub na tytach istniejgce] zabudowy jest mozliwa bez potrzeby ustalania kolgjnej
linii zabudowy. Nie ma podstaw do ustalenia tej linii w stosunku do drogi publicznej, bowiem
przedmiotowy teren znajduje sig w znacznej odlegtosci od pasa drogowego (okolo 80 m);

b) Wyznaczono parametry zgodnie z wnioskiem z tolerancig +/- 20% to znaczy dopuszcza sie
zwigkszenie lub zmniejszenie ustalonych ponizej parametréw w przedziale wielkosci od plus do minus
20%, pod warunkiem nie przekroczenia dozwolonych przepisami parametréw:

*  Projekt przewiduje budowe stacji bazowej telefonii komorkowej sktadajace] sie z:

wiezy wolnostojgce] telekomunikacyjnej o wysokosci 61,95 m,

instalacji radiokomunikacyjnej skiadajgce| sie z anten nadawczych i radiolinii

urzgdzen sterujacych posadowicnych u podstawy wiezy

wewnetrznej instalacii zasilajgcej
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Tabe 1. Kanfiguracja anten stacji bazowef P4 nr ELB3G01A,

T
A 200 | ATD4516ROVOS 59,1 60 | 47,78 | 04z | 2601
100 | 60, 0. 55
A2 | 18002100 | A264521RAV06 | 350 59,1 000 | 28 30
100 | 6000 | 06 | 10666
100 | 5000 | 08 | 9860
A3 | 1800-2100 | A284521R1V08 | 350 89,1
100 | 60,00 | 06 | 10868
2600 80 | 4903 | 068 | 9910
Ad ADU4621ROV06 | 350 50,1
2600 80 | 4908 | 08 | 9910
By 900 | A704518ROVOS | 100 69,1 80 | 4778 | 042 | 2501
_ 100 | 5000 | 06 | 96650
B2 | 1800-2100 | A26a521R1v06 | 100 59,1
100 | 50,00 | 06 | 10860
| 100 | 6000 | o6 | @860
B3 | 18002100 | A264521R1v08 | 100 69,1
100 | 5000 | 046 | 10866
2600 80 | 4903 | o6 | 9910
B4 ADUAB21ROVOS | 100 9,1
2600 B0 | 4908 | o4 | 9910
¢1 900 | A704B1BROVOS | 240 59,1 60 | 4778 | b2 | 2501
100 | 50,00 | 06 | 98680
C2 | 1800-2100 | A264521R1v08 | 230 50,1
100 | so00 | 08 | 10666
100 | 60,00 | 06 | 9650
c3 | 18002100 | A264521RTv08 | 230 56,1
100 | 5000 | 06 | 10606
2600 B0 | 4003 | 06 | 9910
o4 ADU4S21ROV06 | 230 59,4
2600 80 | 49,03 | 08 | 990

" wazvelian wekazans w iirileiseal tehslt modaia anfen sekirowyeh mafk charakiar anten pesywryeh
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TABELA 2. Paramatry tachmicene § maksymalne zasiegl ohszardw pél slekfromagnatyernyeh o poziamash wytszych od dopiszezalnych oraz
sumaryczra moee EIRP promivniowane lzetropows dla antan sfacj! bazowef P4 nr ELBICUTA,

[ ATABIRROVG | 950 59,1 .60 47,78 D40 188 66 250 | 2 501
a2 1800 4189 AILAGLIRIVOG | 360 50, 1o fos kg ! 5 208 iz 4‘4 i 20 216 128,
’ 00 FHO0 0,52 [ [ 20,8 15 40 | fhew 134
. 1 o, % 20, ) 5 T e
28 1500.2106 Rassamnavos | aeo 61 G o ? 03 bl P WL R 12 i
160 50,00 0,62 0 [ a8 85 45 | 10680 130
oo ’ [ 45,03 0.8 k )
Ad ABUAGRIR00S | B30 5,1 7 0 i b = 38 .2 19 520 12,3
ferr] [ 4503 .57 ] L] 216 ) 834 | w0
Bt o0 ATOAG1BROVOS | {00 09,1 a0 47,78 00 0 12 [eh) [ 92 | 2301 { 2801 .6
50 X [ & ki o : 12,0
B2 1802100 azoeszRIven | 100 oA 1o 08 i o3 i B P 218 g
] G000 0,557 LI 208 ] 40 | n0en [
. 20, ! [ ; 3 7.9
B3 1860-2400 AASHRIVOS | 400 81 0 0,00 i L 03 £8 L W PP B§ 1 il
o0 B0.60 0.3 o § 208 66 40 | 100080 1.0
a0 T 7 B ) i .
B iad ADUaszi Ruves tog 2,1 - 4.9_03 i u y o b il 010 18 620 12,3
. 2800 a0 | -4bnd 0,67 ] ] A £ 33 | 9910
or 500 AlYSSISR0VEE | 230 8.1 o0 4778 040 o 12 W o @2 | 2607 | A0 s
160 Eo,00 1 4, 0 : 128
oz TROGETOD ARBAETRINOE | 230 R pii b § b ki A 550 20846 2
100 | 5000 0,52 0 b 26,8 oy 40 | 10688 130
p ] ; 12 L
o3 100-2000 AGABARINOG | 23Q 68 19 sage o 8 et u W W 20215 CL e
10 500G 0,59 ] § 208 65 44 | q06066 i
aw0¢ o 40,03 X7 )
(2] ADUASAROVOE | 230 69,1 257 0 : ¢ 218 i Lo 19 420 w3
2600 [ 40.03 D57 0 i 218 65 34 | 980 j
{ ) W Tapel & prtsn'sa'awbno zakresy pasni crestotfivodc! nol EWM (zestaid: o3 pasn‘: wykany:lymnyan Drasz P4 -Sp. 2 0.0,), e kool okteSle s pemelry divvene
fy s HOE Bl tute S5 ko uruz o zzabm nozfqrxw Pt B M, chapukioryzewans fizel dopusiczaing warlodel parsnirdsy Reycempl iy mrtefsr dosfopayoh dia Ridhosel

3. Zasady i warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego | zabytkéw
oraz doébr kultury wspoiczesnej:

a)

a)

[ =N =y

9)
h)

ustalenia wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 .,
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz, U. z 2021 poz. 1973 ze zm.);

ustalenia wynikajgce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronle, udziale spoleczenstwa w ochrong $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 1029 ze zm.); planowana inwestycja nie jest ujeta
w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé moggcych
znaczgceo oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). .). Dnia 4 czerwca 2022 r,
weszio w zycie Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 5 maja 2022 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywad na érodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1071
z dnia 20 maja 2022 r.). Wskutek nowelizacji doszto do uchylenia przepiséw § 2 ust. 1 pkt 7 oraz § 3
ust. 1 pkt 8 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
megacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, tym samym z katalogu przedsiewzie¢ mogacych
zZnaczgco oddzialywac na $rodowisko, zawsze badZz potencjalnie, wyeliminowano wszelkie
instalacje radiokomunikacyjne;

ustalenia wynikajgce z przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - nie dotyczy;

ochrona zadrzewien - zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916),

przy wykonywaniu planowanej inwestycji nalezy przestrzegaé zapisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 .
Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.);

Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

warunki zaopatrzenia w energie elekiryczng - z istniejacej sieci, z projektowanego przytgcza, na
warunkach okreslonych przez gestora siect;

warunki zaopatrzenia w wodg - nie dotyczy przedmiotowe] inwestycij;

ogrzewanie - nie dotyczy przedmiotowe] inwestycji;

odprowadzanie Sciekéw - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

wody opadowe z powierzchni utwardzonych - w zaleznosci od przyjetych rozwigzan technicznych
moze wymagac pozwolenia wodnoprawnego, nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
szozegolnymi, a w szczegodlnosci z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.). Dz. U. z 2021 r.
poz. 2233 ze zm.),

zagospodarowanie odpaddw - nie dotyczy przedmiotowe] inwestycii;

obstuga komunikacyjna - nie dotyczy przedmiotowej inwestycji;

migjsca parkingowe - nie dotyczy przedmiotowe] inwestycji;

5. Wymagania dotyczace ochrony interesu osob trzecich:
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a) projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ osdb trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci

b)
c)

d)
€}

f)

korzystania z wody, kanalizacji, energil elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkow iacznosci, dostepu do
Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi stwarzaé warunki ochrony
przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktbcenia elektryczne 1 promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

projekt zagospodarowania terenu musi byS wykonany z poszanowaniem wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu uzasadnionych interesdw osob trzecich;

warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powlietrza, wody i gleby - dokonywanie zmiany naturalnego
splywu wod opadowych w celu kisrowania go na teren sgsiednich nieruchomosci jest zabronione;
ewentualne kolizje z istniejgcymi urzgdzeniami podziemnymi nalezy uzgodni¢ z ich zarzgdcami;

w abiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, kidra bylaby sprzeczna
z funkcjg dopuszczong w niniejszej decyzji;

inne wymagania dotyczace intereséw osob trzecich - zgoednie z przepisami ogdlnymi.

6. Warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych:

1

4}

Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, inne:
a) projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z nizej wymienionymi
przepisami oraz z przepisami odrebnymi;

ustawy z dnia 7 lipca 1984 r Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.)},
Rozperzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie watunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r, poz, 1225);

ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw reinych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1328);
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleSne. Zapisy ustawy nie majg zastosowania do przedmiotowe] inwestycji.- Zgodnie
z Ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U.
z 2021 poz. 777 ze zm.) - Art. 46. ust. 2.: "Jezeli lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu
{gcznosei publicznef nie jest umieszczona w planie migjscowym, dopuszcza sig jef lokalizowanle, jezeli
nie jest to sprzeczne z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu ani nie narusza ystanowionych w
planie zakazéw lub ograniczert. Frzeznaczenie terenu na cele zabudowy wiselorodzinne), rolnicze,
lesne, ustugows lub produkcyjne nie fest sprzeczne z lokalizacfq inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej, a przeznaczenie terenu na cele zabudowy jednorodzinnej nie jest
sprzeczne z lokalizacjg infrastrukiury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniy, " Stanowisko
powyzsze potwierdzone jest przez orzecznictwo sgdowe, m.in.. Wyrok Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Poznaniu sygn. akt [V SA/Po 35/18 (Odpowiednie stosowanie art. 61 ust. 1 pkt 4
u.p.z.p. przy ustalaniu lokalizacji inwestycji celu publicznego). Wyrok Naczelnego Sagdu
Administracyjnego z dnia 14 grudnia 2016 r. sygn. akt Il OSK 734/15;

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (ti Dz. U.z 2022 r, poz. 1693 ze zm.),
azwlaszcza art. 43 w zakresie lokalizacji obiektdow budowlanych oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerweca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczgcych
droég publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518) w zakresie ustalenia docelowych linii rozgraniczajacych
drogi;

ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840). teren inwestycii nie jest zlokalizowany na obszarze chronionym;

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 918) - teren inwestygji
nie jest zlokalizowany na obszarze chrenionym,

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2021 poz. 1973 ze zm.):

a) zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan wynikajacych z ustawy Prawo ochrony
$rodowiska oraz przepiséw wykonawczych,

b) odpady powstajgce w fazie budowy nalezy przekazywac podmiotom prowadzacym gospodarke
odpadami, ktore uzyskaty lub uzyskajg stosowne zezwolenie na prowadzenie dziatalnoscl w zakresie
transportu, zbiorki, odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o cdpadach {t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699),

Zobowigzuje sie inwestora do przestrzegania wymagan z zakresu melioracji i urzgdzen wodnych
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233
zezm.),

Warunki geotechniczne: teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze zagrozonym
osuwaniem sie mas ziemnych;
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5) Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych: przedmiotowy teren nie
jest zlokalizowany na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gdrnicze (t.j. Dz, U. z 2022 r. poz. 1072);

6) Ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia lub korzystania z terenu: przedmiotowy teren nie
jest zlokalizowany na obszarze ograniczonego uzytkowania;

7) Wediug danych udostepnianych przez Paristwowy [nstytut Geologiczny - Parnstwowy Instytut
Badawczy oraz Krajowy Zarzgd Gospodarki Wodnej - Informatyczny System Ostony Kraju (ISOK) -
przedmiotowy teren nie jest zlokalizowany na terenach okreslanych jako ,obszary zagrozenia
powaodziowego";

8) Na podstawie danych udostgpnionych przez Parnstwowy Instytut Geologiczny - przedmiotowy teren
nie jest zlokalizowany w obszarze zagrozonym podtopieniami;

9) Zgodnie z trescig ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 1. o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) - przedmiotowa inwestycja nie
harusza zapisow Ustawy;

10) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze;
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U, z 2021 r. poz. 428, 784
1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

7. Uzgodnienia:

Zgodnie z trescig art. 53 ust, 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanlu
przestrzennym decyzja zostata wydana po uzgodnieniu z nastepujgcymi instytucjami:

- Starosta Elblgski - postanowienie nr OSROL.673.219.2022.PS z dnia 05.10.2022 r.

- Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku — decyzja nr GD.RPP.611.347.2022.1J
z dnia 03.10.2022 r,

- uzgodnienia wewnetrzne

8. Granice obszaru objetego niniejsza decyzja:

okreslone linig przerywang, inne ustalenia graficzne okresla mapa zarejestrowana przez Staroste
Elblaskiego z naniesionymi numerami ewidencyjnymi dzialek, na ktérych jest zlokalizowana inwestycja,
w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik graficzny nr 1 do ninigjszej decyzji.

9. Okres waznosci decyzji:
Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzn
Wygasnigcie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory ja wydat.

UZASADNIENIE

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29 sierpnia 2022 roku, ztozonego przez spétke P4 Spéika z o.0., ul.
Wynalazek 1, 02-677 Warszawa, dziatajgcg poprzez petnomocnika - Pana Tomasza Rucitiskiego,
reprezentujgcego UP-Telecom Sp. z 0.0, ul. Syndw Putku 37, 80-298 Gdansk, dla inwestycji pod nazwa;
budowa stacji bazowej telefonii komérkowej operatora P4, o [okalizacji Rogajny, obreb 0033
Rogajny, Gmina Paslek, dz. nr ew. 203 - fragment okreslony liniami regulacyjnymi terenu
inwestycji o powierzchni okoto 100 m?, stwierdza sie, ze planowana inwestycja, zgodnie z art. 6
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami {t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) jest
inwestycja celu publicznego - Art. 6 pki 1: "wydziefanie gruntdw pod drogi publiczne, drogi rowerowe
fdrogi wodne, budowa, ufrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiekiéw
i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznef i sygnalizacji”.

W toku postepowania strony nie wniosty uwag w sprawie.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja celu
publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdy przepisy ustawy Prawo budowlane przewiduja
uzyskanie dla takiej inwestycji pozwolenia na budowe. Po stwierdzeniu, ze wniosek ztozony przez
wnioskodawcow zawiera niezbedne okreslenia, wyszczegolnione w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym powladomiono strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie 1 przystugujgcych im uprawnigniach.

Dla inwestycji okreslono teren zgodnie z wnioskiem wg zatgcznika graficznego. W sytuacji braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 4 ust. 2 i art. 59 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym teren wymaga okreslenia sposobu zagospodarowania
i warunkow zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Teren nie objgty ustaleniami obowiazujgcego planu zagospodarowania przestrzennego, nie jest objety
obowigzkiem sporzadzenia takiego planu. W planie miejscowym, ktdry utracit moc na podstawie art. 88
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym teren inwestycji nie byt przeznaczony na
realizacje zadan rzgdowych.

Speinienie wymogow z zakresu ochrony srodowiska wynika bezpo$rednio z jej przepiséw, ktére stanowig
iz inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ wymagajgcych przeprowadzenia postepowania
W sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska.

W czesci graficzne] decyzji bedace] jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia graficzne
dotyczgce granic i linii regulacyjnych zgodnie z Polskg Normg PN-B-01027 z dnia 11 lipca 2002 r.

Po dokonaniu analizy warunkéw i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych, a w szczegdlinosci w zakresie: warunkow i wymagan ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej, obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii,
wymagan dotyczgcych ochrony interesow oséb trzecich, ochrony obiektéw budowlanych na terenach
gorniczych, po speinieniu wymogu wyznaczenia linii rozgraniczajacych teren inwestycji oraz po
stwierdzeniu iz Inwestor przediozyl wymagane przepisami dokumenty, biorac pod uwage ustalenia wiw,
0rzeczono jak w sentencji.

POUCZENIA

1. Decyzja ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego zachowuje waznoéé na czas nieokreslony;

2. Decyzja niniejsza utraci wazno$é, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub dia
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydane] decyzji, a Inwestor
nie uzyskat ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe;

3. Stwierdzenie wygasnigcia decyzji nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego;

4, Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnie 0séb trzecich oraz nie
upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych;

5. Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ww. ustawy, wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajaca
lokalizacjg inwestycjt celu publicznego;

6. Zgodnie z art. 55 ww. ustawy decyzja ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego wigze organ
wydajgcy pozwolenia na budowe;

7. Celem uzyskania pozwolenia na budowe |lub dokonania zgtoszenia nalezy ziozy¢ stosowny whiosek
w Starostwie Powiatowym w Elblagu, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj Dz. U.z 2021 r. poz. 2351 ze zm.);

8. Od niniejsze] decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Elblagu za
posrednictwem Organu wydajgcego decyzjg, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji
{art. 129 §1i2kp.a).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje (art. 127a § 1 k.p.a.).

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocha fart. 127a § 2 k.p.a.).

Ztozenie oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwofania skutkuje brakiem mozliwosci
odwolania sie od decyzji do Samorzadowego Kolegium Qdwotawczego oraz brakiem mozliwosei
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego (art. 107 § 1 pkt 7 k.p.a.).

Nie jest moziiwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sfig prawa do whiesienia odwotania.
Odwofanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycfi powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do
decyzji okreslac istote i zakres Zgdania bedgcego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody
uzasadniajgce o zgdanie, zgodnie z ltrescig art. 53 ust. 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003,
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Art. 512: W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji,
organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje
zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki. Wptywy z kar pienieznych
stanowig dochdd budzetu paristwa.

2a. Organem wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w ust. 2 jest wojewoda.

2b. Kare pieniezng uiszcza sie w terminie 14 dni od dnia dorgczenia postanowienia, o ktérym mowa
wust 2. W przypadku nieuiszczenia kary pienieznej, podlega ona Sciggnieciu w trybie przepiséw
0 postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

2c¢. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 2, nie wiicza sig terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opdznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

2d. Kary pienieznej za zwiloke nie wymierza sie, a wszczete postepowania w sprawie wymierzenia
kary umarza sig, jezeli od dnia wydania decyzji w Sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego przez organ pierwszej instancji uptynety 3 lata.

2e. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa w ust. 2, wszczyna sie
z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wyslapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wniesie zgadanie W@?f;tg?gﬁfar-taj kary.

A
\

Zatgczniki odpowiednio ponumerowane i opieczetowane stanowig integralng cze$¢ decyzji:
- zatgeznik graficzny nr 1 do decyzji
- wyniki analizy urbanistycznej - czesc tekstowa (zatgcznik nr 2)

Otrzymuja:

1. P4 Spotka z 0.0, ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa - inwestor

2. Pan Tomasz Rucinski, UP-Telecom Sp. z 0.0., ul. Synow Putku 37, 80-298 Gdarisk - petnomocnik
3. Strony postepowania wg rozdzielnika

4. ala

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Elblggu Wydziat Architektury i Budownictwa, ul. Saperow 14a, 82-300 Elblag
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BURMISTRZ PASEEKA
FLA00 PASELER. pll Sw. Wojciceha 5
el t35) 248 20 01 do 03 fax (0351 248 31 80 Pastek, dnia 28.10.2022 r.
Zatgcznik nr 2 do decyzji nr BGK.6733.15.2022. KL
WYNIK ANALIZY URBANISTYCZNEJ
Warunki | zasady zagospodarowania ferenu oraz jego zabudowy, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji,

Inwestor;
P4 Spétka z o.0., ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa

Przedmiot inwestygii:
Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej operatora P4

Lokalizacja inwestycii:
Rogajny, obrgb 0033 Rogajny, Gmina Paslek, dz. nr ew. 203 - fragment okreslony liniami
regulacyjnymi terenu inwestycji o powierzchni okoto 100 m?

Stwierdza sie, ze planowana inwestycja, zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) jest inwestycjg celu publicznego - Art. 6 pkt 1:
"wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiektéw i urzgdzen transportu publicznego, a takze
fgcznosci publicznej i sygnalizacji®

Projektowana inwestycja spetnia facznie warunki okreslone w art. 50-57 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja, jest potozony na obszarach wiejskich nie zurbanizowanych.
Planowana inwestycja obejmie budowe stacji bazowej telefonii komoérkowej operatora P4 na
terenach nalezgcych do oséb prywatnych. Przyjecie takiego rozwiszania nie naruszy fadu

przestrzennego, a po doprowadzeniu do porzgdku terenu budowy nie bedzie naruszat zadnych praw.

Nie wyznaczono linii zabudowy. Nie ma podstaw do wyznaczania linii zabudowy, poniewaz przedmiotowa
inwestycja zlokalizowana jest w glebi zabudowy, pozostajac bez zadnego zwigzku z droga publiczna.
Zgodnie z wyrokiem NSA w Warszawie z dnia 16.03.2011 . (Il OSK 496/10) zabudowa na zapleczu Iub
na tytach istniejacej zabudowy jest mozliwa bez potrzeby ustalania kolejnej linii zabudowy. Nie ma
podstaw do ustalenia tej linii w stosunku do drogi publicznej, bowiem przedmiotowy teren znajduje sie w
znacznej odleglo$ci od pasa drogowego (okoto 80 m.

Inwestor okreslit nastepujace parametry planowanej inwestycii:

*  Projekt przewiduje budowe stacji bazowe;j telefonii komorkowej skiadajgce] sie z:
o wiezy wolnostojacej telekomunikacyjnej o wysokosci 61,95 m,
o instalacji radiokomunikacyjne; skiadajgce] sie z anten nadawczych i radiolinii
o Urzadzen sterujgcych posadowionych u podstawy wiezy
o wewnetrznej instalacji zasilajgce;
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Tabetﬁ 'i Konﬁguracja an%en stacy bazowej F’4 nr ELB3001A

900 | ATOSS16ROVOS | 950 50,1 80 | 4778 | 04z | 2501
| 100 | 50,00 | 06 9 550
AZ | 1800-2100 | A264B21R1V06 | 850 69,1 _
100 | 50,00 | 06 | 10666
| | 100 | 6000 | 0-6 9 550
A3 | 1800-2100 | A264521R1v08 | 350 89,1
100 | 50,00 | 08 | 10668
2600 80 | 40,03 | 0-8 9910
Ad ADU4521ROVOS | 350 59,1 -
2600 80 | 46,03 | 08 9910
B1 900 | A704516R0v08 | 100 59,1 680 | 4778 | 042 | 2501
__ 100 | 50,00 [ 0.8 9 460
B2 | 1800-2100 | A284521R1v04 | 100 59,1 ..
100 | 8000 | 06 | 10666
100 | 80,00 | 06 9 650
B3 | 1800-2100 | A284521R1v06 | 100 69,1
100 | 6000 | 06 | 10666
2600 n 80 | 40,03 | 08 9 910
B4 ADU4521ROV0E | 100 59,1
2600 80 | 49,03 | 08 g 910
C1 800 | ATDAGTBROVOE | 230 501 | 80 | 4778 | 042 | 2601
100 | 80,00 | 046 9 550
C2 | 18002700 | A264521Rfvb6 | 230 69,1
100 | 80,00 | 08 | toees
100 | 60,00 | 06 9 £50
C3 | 7800-2100 | AZ84521R1v06 | 230 66,1
100 | 60,00 | 06 | 10668
2600 | , B0 | 49,03 | 0-6 9 910
N ADU4821ROV0S | 230 59,1 -
2600 80 | 49,03 | 06 9910

* wezvstkln wekazane w nimeises! tbeil modsle eilfen sexforowyel miajg charakior anten pagywnyeh
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TABELA 2. Parametry techniczne | maksymalne zaslegi obszaréw pdl elektromagnetycznych o poziomach wyiszych od dopuszczalnych oraz
sumaryczne moce EIRP promieniowanc izotropowo dla anten stacji bazowej P4 nr ELB3001A.

e - - Far H BEl: T e FRuey o E fr qLFT Ui o &
iy :
3

g 3
£ B 5
§’ (e P
£ ke ki Lt o s AL - :
- o ATEG = " T i o i AT
: e Rty o i 8 T R
AT04518ROVOE 350 5.1 B0 47,78 0,40 o 12 16,6 €5 9.2 2501
100 50,00 0,50 0 3 2“ ’l EB 44 9550
Az 18092100 A264521R1V0G 350 591 e - - SHCIORN TSR == =2 Ry
1 100 50,00 0,62 9 [ ?O‘ﬂ E5 4.0 10 863
- 100 50,00 0.50 o 13 203 [57:] 44 9560 |
A3 1600-2100 A264521R1VOG 350 591 1 1
100 50,00 0,52 0 6 208 | &8 448 10695
2600 &0 40,03 0.57 0 & 215 S8 33 D 01 D
A4 " -1 ADU4521ROv06 80 591 = 19 820 12,3
2660 50 48,03 0.57 L] L] 24,6 58 3.3 QDWU
a1 800 ATO4516ROV0E 100 5.1 60 47,78 0,40 ] 12 185 85 8.2 2501 2501 6.6
100 50,00 0.50 o 6 0% o8 4.4 9550 2,9
B2 1800-2100 A264521R1v0S 100 5941 20216
100 60,00 0.52 o 6 2038 65 4,0 10 666 13,0
100 50.00 0,50 [} & 20.3 68 44 9550 128 27,3
&3 1806-2100 A264521R1v06 | 100 5a.1 | 20218 L
10 50,00 0,52 [ L] 208 65 4.0 10 666 130
2600 80 49,03 0,57 o E ns 58 3.3 S910
B4 ADUA45Z1ROVOG 1co 58,1 19 820 12,3
2806 80 45,03 0.57 0 [ 215 68 33 910
ci 900 ATU4516ROV0E 230 59,1 60 47.7% 0.40 ] 12 10.6 65 2.2 2601 25061 6.6
100 56.00 0,50 0 6 203 63 44 8550 125
cz 1800-2100 A264521R1v06 230 69,3 20 216
100 50,00 0,52 0 ] 208 85 40 10666 12.0
100 50,00 0,50 o 8 203 63 4.4 9650 129 e
c3 1800-2100 A264521R1v06 230 £0.1 =i s 20216
100 50,00 0,52 o & 208 65 40 10 €66 13,0
2600 80 49,03 0,57 0 3 21,5 58 33 S 9o
cq ADU4521ROV0G 220 69,1 ~-{ 19820 123
2600 a3 40,03 0.57 [ & 215 58 a3 $910
(%) W Tabeii B p Zzukresy pasm i pol E-M { pasm przez P4 Sp. ¥ 0.0.), dia Kdiych okreSla sie parametry fizycine
pél E-M no ko oraz o Ine poziomy pdd E-M, d}wuldclyzowauc przez dopuszezelneg wadodel paremelréw fieycenych dia miejsc dostepnych dis ludnodei

Przyjeto parametry zgodnie z wnioskiem z tolerancjg +/- 20% to znaczy dopuszcza sie zwiekszenie lub
zmniejszenie ustalonych powyzej parametrdw w przedziale wielkosci od plus do minus 20% pod
warunkiem nie przekroczenia dozwolonych przepisami parametrow.

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji nie wskazuje na zadne
przeciwwskazania mogace stanowi¢ przeszkode lub utrudnienie w realizacji inwestycji.

Whioski z przeprowadzonych analiz wskazujg na mozliwosci wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedmiotowe] inwestyciji.

Analize sporzadzono w oparciu o art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) oraz art. 50-56 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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