UCHWALA NR VI/36/22
RADY MIEJSKIEJ W PAStEKU

z dnia 6 maja 2022 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej
czesci Pasteka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 553) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503), w zwigzku z Uchwatg Nr XI1/89/20 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 27 listopada 2020
roku w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci Pasteka po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Pastek, przyjetego Uchwatg Nr XIV/91/09 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 22 grudnia
2009.,

Rada Miejska w Pasteku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci Pasteka zatwierdzonego uchwatg Nr VI/58/10 Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 9 lipca 2010 r. , zwang dalej planem, w granicach zgodnych z uchwatg Nr XI/89/20
Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 27 listopada 2020 roku.

1. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wifasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 5,94 ha.

§2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem
graficznym.

§3. 1. W planie ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;



4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdédw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) sposdb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w
planie nie ustala sie pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym
niz 15;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie, przed ktérg nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany
wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed nig gzymséw, balkondw,
loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych, z
zastrzezeniem, aby wysuniecia te nie wykraczaty poza granice terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie
przeznaczenie dominujgce na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

§5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajagca tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;



4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
5) przeznaczenia terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) PU —teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
b) KDZ — tereny drdg publicznych klasy zbiorczej,
c) KDW —teren drogi wewnetrznej;
6) strefa ograniczonej zabudowy i zagospodarowania terenéw sgsiadujgcych z kolejg;
7) szpaler drzew.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu
ustala sie:
1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w
planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

3) nakaz realizacji szpaleru drzew oznaczonego na rysunku planu.

§8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala sie:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,
c) jezeli ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej,
wysokos¢ obiektéw budowlanych do 50 m;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest
zabudowa,



b) liczbe miejsc do parkowania samochoddw osobowych dla zabudowy ustugowe;j,
produkcyjnej, sktadéw i magazyndw — nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu lub 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o drogach.

§9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala sie strefe ograniczonej zabudowy i
zagospodarowania terenéw sgsiadujgcych z kolejg, oznaczong na rysunku planu
symbolem graficznym, gdzie obowigzuje ograniczenie w sytuowaniu budynkéw, budowli
oraz wykonywania robét ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzg istniejgce drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ oraz droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku
planu symbolem 1KDW;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w pkt 1, z otaczajagcym uktadem
komunikacyjnym poprzez drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ, ktdre czesciowo zlokalizowane sg w obszarze objetym planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
do parkowania, drég dla rowerdw, ciggdéw pieszych, zieleni, rowéw i urzadzen
zwigzanych  z zapewnieniem ciggtosci  przeptywu wéd oraz  prawidtowym
funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
drdég publicznych.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) mozliwos¢ budowy nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcych
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zastrzezeniem pkt 2, 3i 4;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

budowe urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym wyznaczonym liniami

rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami

potozonymi w pasie drogowym wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, na terenach

dziatek do niego przylegtych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg pasa drogowego i

nieprzekraczalng linig zabudowy;

dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drog

wewnetrznych lub w dojsciach i dojazdach nieoznaczonych na rysunku planu.

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych wytgcznie do
celéw technologicznych lub jako awaryjne zrédta wody,

c) budowe sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm, z zastrzezeniem lit.
d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze
objetym planem, nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych o wymaganej $rednicy
nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode;

w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych:

a) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjne;j:

— grawitacyjnej o Srednicy nie mniejszej niz 160 mm;
— cisnieniowej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez
sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie
chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
prawa wodnego, z zastrzezeniem lit. bic,

b) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi
na danej dziatce budowlanej,

c) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $srednicy nie mniejszej niz 160
mm;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit c,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci gazowej dopuszczenie zasilania
ze zbiornikéw podziemnych lub naziemnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:



a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne
sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie indywidualnych systemdw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem lit. ¢, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych systeméw pozyskiwania ciepta, w tym
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem lit. b, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji biogazowni;

11) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu w
wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami PU;
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ i KDW.

§ 14. Ustala sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame zliniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDZ, 2KDZ.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,4 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkéw: do 17,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potfaci do 35°;



3)

4)
5)

1)
2)

3)

1)
2)

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2
odpowiednio wramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji
istniejgcych budynkow;

w zakresie szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 8000 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 40,0 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 8000 m?,

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ i 1KDW lub z drogi przylegtej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 16. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala sie:
przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
dopuszczenie lokalizowania drég rowerowych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2KDZ;
szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z
rysunkiem planu:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDZ: od 36,2 m do 47,0 m;
b) drogi oznaczonej symbolem 2KDZ: od 22,2 m do 44,1 m.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie:
przeznaczenie — droga wewnetrzna;
szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z
rysunkiem planu: od 13,2 m do 31,0 m.

Rozdziat 4
Ustalenia koincowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pasteka.

§19. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka, przyjetego Uchwatg Nr
VI/58/10 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 9 lipca 2010 r. opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2011 r. poz. 36 z dnia 13 stycznia
2011r.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasteku

mgr Marian Matuszczak



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr VI/36/22
Rady Miejskiej w Pasteku
zdnia 6 maja 2022 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka

Zmiana planu miejscowego sporzgdzona zostata w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr X1/89/20
Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 27 listopada 2020 roku w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci Pasteka nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pastek, przyjetego Uchwatg Nr XIV/91/09 Rady
Miejskiej w Pasteku z dnia 22 grudnia 2009 r. Zmiana planu dotyczy obszaru o powierzchni ok. 5,9 ha,
zlokalizowanego w obrebie Pastek 04. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono symbolem
graficznym na rysunku zmiany planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty w sprawie uchwalenia ww. zmiany planu.

Na obszarze opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci Pasteka obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci Pasteka, przyjety Uchwatg Nr VI/58/10 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 9 lipca
2010 r. Do sporzadzania zmiany planu miejscowego przystgpiono celem realizacji polityki
przestrzennego gminy oraz utatwienia procesu inwestycyjnego w obszarze opracowania, zgodnie
z potrzebami spotecznymi oraz przepisami prawa, co przyczyni sie do uporzgdkowania i polepszenia
warunkéw gospodarowania w tym terenie.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowe]j czesci Pasteka
ustala tereny budowlane: zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazyndéw, a takze tereny
komunikacji: drég publicznych klasy zbiorczej i drogi wewnetrznej.

Zmiana planu zostata sporzadzona z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503), uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzona zmiana
planu miejscowego nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodna z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzona zmiana planu miejscowego okresla
zasady ksztattujgce i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego
jest sporzadzana;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzona zmiana planu miejscowego okre$la zasady ochrony sSrodowiska
i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej —
sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktédrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzgdzona zmiana planu miejscowego
nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi



6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

i mienia, atakze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, uwzgledniajgc zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzana zmiana planu miejscowego umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo witasnosci — w sporzgdzonej zmianie planu miejscowego wzieto pod uwage stan
wtasnosci gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie
narusza potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie narusza potrzeb
interesu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzona zmiana planu
miejscowego okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzgdzania zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszern Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzgdzania zmiany planu miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzgdzona zmiana planu miejscowego nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania

z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw

i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie

jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety zmiang planu miejscowego jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono

wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne

przestrzeni poprzez:

1)

2)

3)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy;
zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — parametry drég umozliwiajg lokalizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych;
zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse

publiczne, w tym budzet gminy Pastek, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych

uchwalenia zmiany planu miejscowego. Zmiana planu nie przewiduje wydatkow zwigzanych z



inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezgcymi do zadan wiasnych
gminy, ktére obejmuja wykup gruntéw pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe
infrastruktury technicznej, a takze dochoddw wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci
(,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci, zaktada za$ dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Saldo bilansu wydatkéow i dochodow
oszacowane w prognozie skutkow finansowych jest dodatnie (prognozowane dochody budzetu
gminy przewyzszajg wydatki).

Zmiana planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i ustala m.in.:
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony sSrodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Zmiana planu miejscowego zostata sporzadzona z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreslonych wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022 r. poz. 503). Wramach procedury sporzadzania zmiany planu
miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Pasteku podjeta Uchwate Nr XI1/89/20 z dnia 27 listopada 2020 roku
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci Pasteka;

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania
whioskow do dnia 12 sierpnia 2021 r.;

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
zmiany planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opinie Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu zmiany
planu miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu zmiany planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu miejscowego;

7) wprowadzono do projektu zmiany planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

8) ogtoszono o wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu
i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 25 marca 2022 r. do 14 kwietnia 2022 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 11 kwietnia 2022 r;

9) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany planu miejscowego do dnia 28 kwietnia 2022 r. (do projektu zmiany planu uwagi nie
wptynety);

10) przedstawiono Radzie Miejskiej w Pasteku do uchwalenia projekt planu miejscowego.



Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pariistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Parstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Elblaggu zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko.

Bioragc pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Pasteku projekt uchwaty
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka.
Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr VI/36/22
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 6 maja 2022 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
25 marca 2022 r. do 14 kwietnia 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 28 kwietnia 2022 r.

Podczas wytozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), do Burmistrza
Pasteka uwagi nie wptynety.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr VI/36/22
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 6 maja 2022 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci Pasteka, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowigzujgcych w zakresie budzetu
gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby zmiany planu miejscowego materiatoéw
planistycznych, a w szczegdlnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasteka.

Wszystkie inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem
miejscowym byly juz zaplanowane w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci Pasteka, przyjetego Uchwatg Nr VI/58/10 Rady Miejskiej
w Pasteku z dnia 9 lipca 2010 r. Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci Pasteka nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych
drég, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania
pochodzenia srodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.



Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr VI/36/22
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 6 maja 2022 roku

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne
Rada Miejska w Pasteku na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty
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